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1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczgca projektu planu
ogdlnego gminy Perzow.

Plan ogdlny sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr LX/389/2024 Rady Gminy Perzow z dnia
29 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Perzéw.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na sSrodowisko wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Zgodnie
z art. 46 pkt 1 ustawy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatania na Srodowisko wymaga projekt
planu ogdlnego gminy oraz planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcy ramy dla
pozniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko, a takze koncepcji
rozwoju kraju, strategii rozwoju, programu, polityki publicznej i dokumentu programowego, z zakresu
polityki rozwoju, wyznaczajgcy ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1
pkt 1, oraz projekt zmiany takiego dokumentu, moze, po uzgodnieniu z witasciwymi organami,
o ktérych mowa w art. 57 i art. 58, odstgpic¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3-5 ustawy 00s.

Potrzeba sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu planu ogdlnego wynika
rowniez z art. 13i ust. 3 pkt 3 Ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm), dalej ,upzp”.

Gtéwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko jest wskazanie przewidywanego
wptywu na srodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w projekcie planu
form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego,
a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju.
Prognoza, zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2024 r. poz. 1112), bedzie zawierac:
1. informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,
informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
5. streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,
o$wiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce
zatgcznik do prognozy;
7. date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku, gdy wykonawcg
prognozy jest zespdt autordw - imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkdw zespotu autoréw.



Prognoza, zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy, bedzie okresla¢, analizowac i oceniaé:

1. istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,
stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

4. cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

5. przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto, zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy, prognoza przedstawi:

1) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé
tego obszaru,

2) bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspodfczesnej
wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy prognoza oddziatywania na srodowisko musi by¢ opracowana
stosownie do stanu wspdtczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegdtowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania projektow dokumentéw powigzanych z tym dokumentem.

Odpowiednio do wymogu art. 53 wyzej wskazanej ustawy zakres i stopien szczegétowosci informacji
zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58
ustawy, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Kepnie.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty
W prognozie analizie i ocenie podlega projekt planu ogélnego gminy Perzéw.

Ustalenia planu ogdlnego okreslono, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgce z art. 13b upzp.

Ponadto, projekt opracowano w powigzaniu z nastepujacymi dokumentami:



Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planow
i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L197),

Dyrektywy 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgca udziat spoteczenstwa
w odniesieniu do sporzadzania niektorych planéw i programéw w zakresie srodowiska oraz
zmieniajgcej sie w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy rady 85/337/EWG i 96/61/WE (Dz. Urz. WE L156).,

Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie
oceny skutkdw wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na
srodowisko,

Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory,

Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczgcych srodowiska i uchylajgcej Dyrektywe Rady
90/313/EWG,

Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli.

W prognozie wykorzystano wymagania aktow prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska i innych

przepisdw szczegdlnych.

Prognoze opracowano w oparciu o pakiet informacji zawartych w materiatach:

1)

2)

materiaty kartograficzne:

mapa ewidencyjna (GML),

mapa topograficzna 1:10 000,

— mapa hydrograficzna 1:50 000,

— mapa przydatnosci glebowej (GML),

— mapg geologiczno-inzynierska Polski (GML),
— mapa sozologiczna 1:50 000;

dokumenty i inne materiaty:

— Uchwata Nr LX/389/2024 Rady Gminy Perzéw z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Perzéw.

— projekt Planu Ogdlnego gminy Perzow,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Perzéw,
uchwalone uchwatg Nr XXVIIl/136/2012 Rady Gminy Perzéw z dnia 28 grudnia 2012 r.,

— Strategia rozwoju gminy Perzow na lata 2022-2030,

— opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb sporzadzenia planu ogdlnego dla obszaru
gminy Perzéw,

— KondrackiJ. Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 2002,

— Staniochrona srodowiska w wojewddztwie wielkopolskim w 2021 r, Urzad Statystyczny w
Poznaniu, 27.09.2022 r.,

—  Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Kepifskiego na lata 2017-2020 z perspektywa
do 2024 roku,



Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2020 — Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Poznan 2021,

Matuszkiewicz J. M. Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGiPZ PAN, Warszawa, 2008,
,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjety rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 355),

Ocena stanu jednolitych czesci wdd rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2016-2021,
GIOS,

2022 - Klasy jakosci wéd podziemnych - monitoring jako$ci wéd podziemnych - monitoring
diagnostyczny,

Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewddztwie Wielkopolskim, raport wojewddzki
za rok 2024,

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, pazdziernik,
2013 r.

Ocena jakosci wdd podziemnych w punktach pomiarowych w ramach monitoringu
operacyjnego stanu chemicznego wéd podziemnych w 2019 r. (wg badan PIG), WIOS
w Poznaniu,

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia
Audytu krajobrazowego,

ztozone wnioski do planu ogdlnego;

3) strony internetowe:

http://geoportal.kzgw.gov.pl,

https://sip.gison.pl/perzow,

http://www.psh.gov.pl,

http://mjwp.gios.gov.pl,

http://bazagis.pgi.gov.pl,

http://maps.geoportal.gov.pl,

https://www.google.pl/maps,

https://danepubliczne.gov.pl,

https://www.wysokosciomierz.pl/,
https://mjwp.gios.gov.pl/mapa/mapa,172.html,
https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/rwms/publications/card/1875,
https://www.gov.pl/web/gddkia/generalny-pomiar-ruchu-20202021,
https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2022.html.

Powyzsze materiaty, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzagd Gminy Perzéw pozwolity

rozpoznac stan srodowiska, jego uzytkowanie, podatnos¢ na degradacje oraz mozliwosci podniesienia

jego kondycji.

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko pozwoli na ocene czy okreslone strefy planistyczne

oraz gminne standardy urbanistyczne zapisane w projekcie planu ogdlnego spetniajg zasady

zréwnowazonego rozwoju w ramach obowigzujgcego systemu prawnego. Prognoza moze tez stanowié



punkt wyjscia do przysztych ocen oddziatywania pojedynczych przedsiewzieé. Przeprowadzenie catego
postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko wymaga uwzglednienia takich aspektow jak:

1) dostosowanie do istoty dokumentu podlegajgcego prognozie;

2) ukierunkowanie na cele i priorytety Srodowiskowe;

3) identyfikowanie na ile proponowane dziatania przyczyniajg sie do zréwnowazonego rozwoju
w sensie ekologicznym;

4) stosowanie catosciowego podejscia odnoszacego sie do wszystkich typéw i rodzajow
proponowanych dziatan oraz rozwigzan mogacych mie¢ znaczace oddziatywanie na
Srodowisko i zdrowie ludzi;

5) integrowanie zagrozen i efektéw srodowiskowych oraz zdrowotnych, ale o uwarunkowaniach
Srodowiskowych;

6) przeprowadzenie procesu wykonania prognozy w granicach wyznaczonych trescig dokumentu,
dostepnych informacji i Srodkéw.

Prognoze oddziatywania na sSrodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody opisowej, polegajacej
na charakterystyce istniejgcych zasobdéw srodowiska oraz tgczeniu w catos¢ posiadanych informacji
o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania srodowiska i wskazaniu, jakie potencjalne skutki
mogg wystgpi¢ w srodowisku w wyniku realizacji ustalen projektu planu ogélnego.

Analizy i oceny stanu $rodowiska na terenie gminy dokonano w oparciu o wyniki monitoringu
przeprowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz kierujac sie
syntezg dokumentdéw regionalnych i lokalnych odnoszacych sie bezposrednio i posrednio do ochrony
srodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi. W przypadku braku wynikéw pomiaréw jakosci danego
komponentu srodowiska, przytoczono dane odnoszace sie do terenu potozonego najblizej obszaru
opracowania projektu planu ogélnego.

Postuzono sie rdwniez metoda porédwnawcza, wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska
jako  catosci. Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne  zistniejgcymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi. Prognoze oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska
przedstawiono za pomoca techniki listy identyfikacyjnej, w zakresie, jaki umozliwia obecny stan
dostepnej informacji o Srodowisku oraz w dostosowaniu do stopnia szczegdétowosci ustalen projektu
planu ogdlnego.

1.3. Zawartosc i gtdwne cele projektu planu ogdlnego

Przedmiotowy projekt planu ogdlnego sporzadzany jest w zwigzku z podjetg przez Rade Gminy Perzow
uchwatg w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Perzéw.

Do opracowania projektu planu gminy Perzéw przystgpiono w zwigzku z obowigzkiem sporzadzenia
planu ogdlnego gminy w jej granicach administracyjnych. Zgodnie z ww. ustawg do 01 lipca 2026 roku,
z mocy ustawy, utraci moc studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
Ustawa wprowadza w jego miejsce nowy akt planowania przestrzennego w postaci planu ogdlnego.

Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego, stanowigcym podstawe do sporzadzania planéw
miejscowych oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przy tworzeniu planu ogdlnego uwzglednione byty uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
wtym w szczegdlnosci ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i inne
uwarunkowania wymienione w tresci art. 13b u.p.z.p. W planie ogdlnym okresla sie strefy planistyczne



oraz gminne standardy urbanistyczne. Plan moze zawiera¢ okreslenie obszaréw uzupetnienia
zabudowy oraz obszaréw zabudowy srédmiejskiej.

Wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie skfadajgce sie z czesci tekstowej i
graficznej.

2. Okreslenie, analiza i ocena istniejacego stanu srodowiska, w tym na
obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem

2.1. Potozenie gminy Perzow

Gmina Perzdw jest wiejska jednostkg samorzadu terytorialnego, potozona jest w potudniowe] czesci
wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie kepinskim. Od zachodu graniczy z wojewddztwem
dolnoslgskim — gming Sycéw i gming Dziadowa Ktoda, z wojewddztwem opolskim — gming Namystow,
od strony pétnocnej z gming Kobyla Goéra (powiat ostrzeszowski, wojewoddztwo wielkopolskie), od
strony potudniowej z gminami Bralin i Rychtal w powiecie kepinskim wojewddztwo wielkopolskie.
Gmina obejmuje obszar 75,46 km2 (12,4% powierzchni powiatu) natomiast liczba mieszkaricow
zgodnie z danymi GUS (2024 r.) ksztattowata sie na poziomie 3750 osdb. Administracyjnie gmina jest
podzielona na 8 obrebéw (Domastdéw, Koza Wielka, Miechéw, Perzéw, Stupia pod Bralinem,
Trebaczéow, Turkowy, Zbyczyna). Gmina Perzéw posiada korzystny uktad powigzan zewnetrznych.
Przebiegajgca przez teren gminy droga ekspresowa S8 w catosci oddana jest do ruchu na odcinku
Wroctaw — Biatystok, zas droga wojewddzka nr 482 biegnie od miasta £édz, przez task, Zdunska Wole,
Sieradz, Wieruszéw i Kepno do wezta Bralin z drogg S8. Natomiast rozbudowana sie¢ drog
powiatowych i gminnych oraz drogi wojewddzkie (Nr 448, Nr 449) w gminie Sycow stwarzajg wygodne
potfaczenia z gminami osciennymi oraz miejscowosciami powiatowymi.

Ryc. 1 Potozenie Gminy Perzéw wzgledem gmin o$ciennych

Stupia pod Bralinem
.l'(02a Wielka
- Sesia Gorka
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Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Perzéw na lata 2022-2030.



Przez teren gminy przebiega linia kolejowa (nr 181) o znaczeniu lokalnym, relacji Herby Nowe —
Olesnica z przystankami kolejowymi w Perzowie i Gesiej Gorce. Na odcinku Kepno — Olesnica od 2002
roku ruch pasazerski byt zawieszony, jednakze linia po remoncie zostata ponownie otwarta dla ruchu
w 2016 roku. PLK SA podpisaty umowe na projekt pn.: ,,Rewitalizacja linii kolejowej nr 181 Herby Nowe
— Olesnica na odcinku Kepno — Olesnica z elektryfikacjg”. Prace obejmg przebudowe 53 km linii
i budowe 46 km sieci trakcyjnej. Elektryfikacja linii pozwoli na bardziej ekologiczny transport
i minimalizowanie wptywu transportu na $rodowisko. Pierwsze przejazdy pociggdw planowane sg
w 2026 r.

Gmina Perzéw zostata ujeta w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Wielkopolskiego, przyjetym uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25
marca 2019 r. Zgodnie z zapisami planu, gmina znajduje sie w obrebie wiejskiego obszaru
funkcjonalnego.

Teren gminy potozona jest w granicach przebiegu korytarza lgdowego o znaczeniu miedzynarodowym.
Korytarze te przeciwdziatajg izolacji obszaréw przyrodniczo cennych, umozliwiajg migracje zwierzat i
roslin w skali Polski i Europy oraz wspierajg ochrone i odbudowe bioréznorodnosci zaréwno na
obszarach sieci Natura 2000, jak i innych terenach o duzej wartosci przyrodniczej.

Ryc. 2 Korytarze lgdowe na terenie gminy Perzéw

KORYTARZE LADOWE
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego.




Teren gminy znajduje sie na mapach korytarzy ekologicznych 2005 (kolor zielony na ryc. 3).
W pdtnocnej czesci gminy wystepuje korytarz ekologicznych Dolina Baryczy - pétnoc KPdC-8A, zas w
potudniowo-zachodnie Namyslow GKPdC-7. Teren gminy znajduje sie rowniez na mapach korytarzy
ekologicznych 2012 (kolor szary na ryc. 3). W pdtnocnej czesci gminy wystepuje fragment korytarza
Wzniesienia potudniowej Wielkopolski KPdC-16B zas w centralnej i potudniowej czesci, teren gminy
przecina korytarz Stawy Milickie - Bory Stobrawskie GKPdC-14.

Ryc. 3 Potozenie Gminy Perzéw na tle gtéwnych korytarzy ekologicznych
A o ; 3 |

cow
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Zrédto: https://mapa.korytarze.pl/.

2.2.  Formy ochrony przyrody

Na terenie gminy Perzéw nie wystepujg powierzchniowe obszary chronione na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1478 ze zm.) tj. Parki narodowe,
Rezerwaty przyrody, Parki krajobrazowe, Obszary chronionego krajobrazu, Obszary Natura 200,
Stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne czy Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.
Wystepuja Pomniki przyrody takie jak:
e wieloobiektowy Pomnik przyrody — Aleja Jesionowa ztozona z 95 drzew réznych gatunkéw
rosngcych wzdtuz drogi powiatowej nr 5679P w miejscowosci Miechéw, na nieruchomosci
opisanej geodezyjnie jako dziatka nr 325 obreb Miechéw (uchwata nr XXXV1/240/2022 Rady
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Gminy Perzéw z dnia 28 lutego 2022 r. w sprawie ustanowienia Alei Jesionowej w Miechowie
pomnikiem przyrody),

e wieloobiektowy Pomnik przyrody — Ostoja Miechdw ztozona z trzech drzew gatunku lipa
drobnolistna i jednego drzewa gatunku grusza pospolita na nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Miechéw nr 62, stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym nr 372 obrebu
Miechdw (uchwata nr XXXV1/239/2022 Rady Gminy Perzéw z dnia 28 lutego 2022 r. w sprawie
ustanowienia pomnika przyrody , Ostoja Miechéw”).

Od strony pdétnocnej gmina Perzow bezposrednio graniczy z Obszarem Chronionego Krajobrazu
Wzgdrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska (woj. wielkopolskie) — na terenie gminy Kobyla Géra,
bezposrednio graniczgcej z gmina Perzéw.

W odlegtosci ok. 500 m od granicy gminy (na terenie gminy Dziadowa Ktoda) zlokalizowane sg uzytki
ekologiczne rodzaju siedlisko przyrodnicze i stanowisko rzadkich lub chronionych gatunkow.

2.3.  Warunki geologiczno-gruntowe

Pod wzgledem geobotanicznym gmina Perzéw pofozona jest w Podprowincji Srodkowoeuropejskiej
Wtasciwej, Dziat Brandenbursko-Wielkopolski, Kraina Potudniowowielkopolsko-tuzycka, Okreg
Byczynsko-Rychtalski.

Pod wzgledem tektonicznym gmina znajduje sie w zasiegu powstatej pod koniec karbonu monokliny
przedsudeckiej wypetnionej utworami karbonskimi (metamutowce, fyllity i metaszarogtazy),
permskimi (wapienie, dolomity, piaskowce, zlepierice, mutowce, anhydryty), przykrytych utworami
triasu-retyku (zlepienice, wapienie, dolomity, ity i itowce). Skaty osadowe starszego podtoza przekryte
sg utworami trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi. Trzeciorzed reprezentowany jest przez ity i mufki
serii poznanskiej (miocen gérny) zawierajgcej miejscami poktady i soczewki wegla brunatnego. Strop
utworow trzeciorzedowych wystepuje na réznej gtebokosci — od 110 do 180 m w czesci potnocne;.

Niemal catg powierzchnie gminy przykrywajg utwory czwartorzedowe. Sg to utwory pochodzenia
lodowcowego, wodnolodowcowego i rzecznego o réznej migzszosci, od 30-40 m do 80 m. Najwieksze
rozprzestrzenienie majg piaski i zwiry wodnolodowcowe zwigzane gtdwnie ze stadiatem Warty
zlodowacenia $rodkowopolskiego. W obrebie tych utwordw wystepujg ptaty piaskéw i zwirdw
z gtazami moren czotowych. Do$¢ duze rozprzestrzenienie ma réwniez glina zwatowa.

W dolinach rzecznych wystepujg ptaty piaskdow i zwiréw rzecznych zwigzane ze zlodowaceniem
pétnocno-polskim. Budujg one terasy nadzalewowe (plejstocenskie) rzeki Widawy i jej doptywow,
wypetniajg tez kotlinowate zagtebienia srodwysoczyznowe. Najwieksze rozprzestrzenienie utworéw
fluwialnych wystepuje wzdtuz Czarnej Widawy w zachodniej czesci gminy, w miejscu potaczenia
Czarnej Widawy z rzekg Widawa.

Dna dolin rzecznych (terasy zalewowe), min. rzeki Widawy i jej doptywow, wyscielajg wspoétczesne
utwory rzeczne, gtdwnie mutki, piaski i zwiry. Migzszos¢ utwordw holocenskich jest niewielka, nie
przekracza na ogét 1-2 m. W obrebie utwordéw piaszczystych, zaréwno wodnolodowcowych, jak i
rzecznych, wystepujg niewielkie enklawy utwordw eolicznych (na potudnie i na pétnoc od Perzowa).

Zgodnie z Przeglagdowq mapg geologiczno-inzynierska Polski (zatgcznik nr 2 do prognozy), grunty gminy
Perzow posiadajg dobre, dostateczne oraz zte warunki budowlane.

Wedtug mapy hydrograficznej Polski dominujg grunty o stabej i $redniej przepuszczalnosci.
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Ryc. 4 Potozenie G aficznej Polski
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2.4. Rzezba terenu

Przestrzen gminy charakteryzuje sie stosunkowo pfaskim uksztattowaniem terenu (poza niewielkimi
wzniesieniami w pétnocnej czesci, ktdre sg elementem mezoregionu Wzgdrz Ostrzeszowskich).

Wedtug fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski gmina Perzéw jest pofozona w trzech
mezoregionach:
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e Wzgdrza Ostrzeszowskie,
e Wysoczyzna Wieruszowska,
e Roéwnina Olesnicka.

Ryc. 5 Potozenie Gminy Perzow wzgledem Regionéw fizyczno-geograficzne Polski
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Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Perzéw na lata 2022-2030.

Obszar gminy potozony jest w potudniowe] czesci Niziny Wielkopolskiej. Wzgdrza Ostrzeszowskie
obejmujg potnocno-zachodnig cze$é gminy i majg charakter watu moreny czotowej. Powierzchnia watu
jest pofatdowana z lokalnymi kulminacjami i szeregiem niewielkich dolin o charakterze nieckowatym.
W podtnocnej czesci gminy znajdujg sie niewielkie wzniesienia zwane "Gdérami Kocimi", z najwyzszym
punktem na wysokosci ok. 220 m n.p.m. Spadki zréznicowane w przedziale 2-8%, lokalnie 10-15%.

Na potudnie od wymienionych wzniesien wystepuje rozlegta powierzchnia nieznacznie opadajaca
w kierunku potudniowym. Jest to powierzchnia wysoczyzny morenowej ptaskiej i falistej. Takg rzezbe
posiada Wysoczyzna Wieruszowska.

Rownina Olesnicka obejmuje potudniowg i srodkowg cze$¢ gminy. Jest to wysoczyzna morenowa
ptaska o deniwelacjach nie przekraczajgcych 10 m, ktérej rzezbe miejscami w czesci zachodniej
urozmaicajg niewielkie wydmy wystepujgce na terenach zalesionych. Formy dolinne to dolina Biatej i
Czarnej Widawy tworzgce miejscami rozlegte nieckowate obnizenia. Mniejsze boczne doliny to formy
nieckowate o niewielkiej gtebokosci i nieznacznym wecieciu w powierzchnie wysoczyzny. Okoto 10%
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powierzchni gminy na pétnocy w obrebie wsi Stupia p. Bralinem — Koza Wielka stanowi strefa pagérkow
czotowo-morenowych, ktére w potudniowej czesci przechodzg w poziom wysoczyzny.

Srodkowa i potudniowg cze$¢ gminy rozcina szeroka dolina erozyjna Biatej i Czarnej Widawy.

Na terenie gminy Perzéw nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczeistwo osuwania sie mas
ziemnych.

2.5. Klimat lokalny

Gmina podobnie jak cafa nizinna cze$¢é tego regionu, nalezy do najcieplejszych regionéw klimatycznych
kraju, o sredniej rocznej temperaturze okoto 8,5°C i dtugim okresie wegetacyjnym — do 220 dni.
Uprzywilejowanie termiczne obszaru wyraza sie takize w sredniej wieloletniej temperaturze
najzimniejszego miesigca w roku, tj. stycznia, ktéra wynosi okotfo - 1,5°C. Réwniez wzglednie wysoka
jest temperatura miesigca najcieplejszego — lipca — okoto 18°C.

Roczna suma ustonecznienia wynosi okoto 1550 godzin, na potrocze ciepte przypada okoto 1050 godzin
stonecznych, a na podtrocze chtodne, gtéwnie z powodu krdtkiego dnia, a takze wyzszego stopnia
zachmurzenia tylko 400. Najstoneczniejszym miesigcem w roku jest (przewaznie) czerwiec, na ktory
przypada srednio 200-225 godzin stonecznych, srednio 7 godzin na dobe — w grudniu okoto 1 godzina.

Roczna suma opaddéw wynosi od 550 do 600 mm, wzrasta na obszarze wzgdrz czotowo-morenowych.
Na pétrocze ciepte przypada okoto 350 mm opaddéw, w tym na lipiec okoto 90 mm. Srednio w roku
notuje sie okoto 22 dni z burzg i 30-40 dni z mgta. Okres zalegania pokrywy snieznej waha sie od 50 do
60 dni.

Najwiekszg ilosd wiatrow stanowig wiatry stabe (1,5 — 3 m/s). Najczesciej wiejg wiatry zachodnie —
19,4%, wschodnie — 17,1% najrzadziej pétnocnowschodnie — 7,3%, pétnocne — 4,3%. Srednio w roku w
ciggu 10-15 dni wystepuja wiatry o predkosci przekraczajgcej 10 m/s.

Pewne zrdznicowanie topoklimatyczne wystepuje w pdétnocnej czesci gminy, gdzie rzezba terenu jest
bardziej urozmaicona. Wystepujg tu dobre warunki przewietrzania. Natomiast w obrebie dolin
rzecznych, zwtaszcza doliny Biatej i Czarnej Widawy, obserwowane jest zwiekszenie wilgotnosci
powietrza oraz czestotliwosci zalegania mgiet.

2.6. Jakos$¢ powietrza
Monitoring zmian jakosci powietrza wraz z oceng poziomu substancji w powietrzu prowadzony jest na
przedmiotowym obszarze przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu
Srodowiska. W roku 2025 opublikowano ,Roczng ocene jakoéci powietrza w wojewddztwie
wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2024”. Zgodnie z zatgcznikiem do ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647) gmina Perzéw nalezy do strefy
wielkopolskie;j.

! program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Kepiriskiego na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 roku,
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Ryc. 6. Podziat wojewodztwa wielkopolskiego na strefy dla celéw oceny jakosci powietrza za 2024
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Zrédto: Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewddztwie Wielkopolskim, raport wojewddzki za rok 2024.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak i kryteridow dla ochrony roslin,
dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:
1. w klasyfikacji podstawowej:

do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomoéw dopuszczalnych lub poziomoéw docelowych,

do klasy C—jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
lub poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines,
tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

2. w klasyfikacji dodatkowe;j:

do klasy Al — brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy Il
tj. <20 pg/m?3,

do klasy Cl1 — przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy I
tj. >20 pg/m3,

do klasy D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,

do klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Dodatkowsa klasyfikacje wprowadzono na potrzeby raportowania do Komisji Europejskiej.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze
i wigze sie z wymaganiami dotyczgcymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz

utrzymania tej jakosci.
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W efekcie oceny przeprowadzonej dla roku 2023 roku, w zakresie dwutlenku siarki, tlenkéw azotu oraz
ozonu, strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A. W klasyfikacji dodatkowej w odniesieniu do poziomu
celu dtugoterminowego dla ozonu strefie przypisano klase D2.

Pod katem ochrony zdrowia strefe wielkopolska sklasyfikowano:

— dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu otowiu, arsenu,
kadmu, niklu w pyle PM10 — w klasie A,

— dla pytu zawieszonego PM10 — w klasie A,

— dla pytu PM2,5 z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego Il fazy — ochrona zdrowia ludzi —
w klasie A1,

— dla pytu PM2,5 z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego | fazy — ochrona zdrowia ludzi —
w klasie A,

— dla benzo(a)pirenu - w klasie C - ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego.

W ramach oceny wykonano réwniez dodatkowg klasyfikacje wyznaczajac:
— dla ozonu klase A ze wzgledu na brak przekroczenia poziomu docelowego,
— dla ozonu klase D2 w odniesieniu do celu dtugoterminowego.

Nalezy podkreslié, ze stezenia pytu PM10 wykazujg wyrazng zmienno$¢ sezonowg — przekroczenia
dotyczg tylko sezonu zimnego (grzewczego).

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia nie oznacza ztej sytuacji na terenie catej strefy
a jest jedynie sygnatem, ze w strefie istniejg obszary wymagajgce podjecia i prowadzenia dziatani na
rzecz poprawy jakosci powietrza pod katem rozwazanego zanieczyszczenia.

Zgodnie z zasadami oceny rocznej, klase strefy dla danego zanieczyszczenia okresla sie na podstawie
jego stezen wystepujacych w rejonach potencjalnie najbardziej zanieczyszczonych rozwazang
substancjg. W rezultacie, nawet obszar przekroczen wartosci normatywnych zanieczyszczenia o matym
zasiegu decyduje o wyniku klasyfikacji catej strefy (nawet o duzej powierzchni). Nalezy zatem pamietac,
ze zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia nie oznacza ztej sytuacji na terenie catej
strefy a jest jedynie sygnatem, ze w strefie istniejg obszary wymagajace podjecia i prowadzenia dziatan
na rzecz poprawy jakosci powietrza pod katem rozwazanego zanieczyszczenia.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia obszaréow
przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programoéw ochrony powietrza. Uchwatg
Nr XX1/391/20 z dnia 13 lipca 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjat Program ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5954).

2.7. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Gmina Perzow potozona jest w dorzeczu Odry, zlewni Czarnej Widawy, ktéra stanowi o$ hydrograficzng
obszaru gminy. Teren gminy poprzecinany jest réwniez gestg siecig mniejszych ciekdw oraz rowow
melioracyjnych i drenarskich, stale lub okresowo prowadzacych wode.

W dolinach rzek wystepujg podmoktosci state (wytgcznie dolina Czarnej Widawy) i okresowe (doliny
mniejszych ciekow).

Do wdd stojgcych na terenie gminy zaliczy¢ nalezy jedynie niewielkie starorzecza oraz zbiorniki
zwigzane z wyrobiskami poeksploatacyjnymi.
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Monitoring stanu wdd, prowadzony jest wedtug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej. Obecnie
przedmiotem badarn monitoringowych jakosci wéd powierzchniowych sg jednolite czesci wadd
powierzchniowych (JCW). Pojecie to, wprowadzone przez Ramowg Dyrektywe Wodng, oznacza
oddzielny i znaczacy element wdd powierzchniowych taki jak: jezioro, zbiornik, strumien, rzeka lub
kanat, czes¢ strumienia, rzeki lub kanatu, wody przejsciowe lub pas wéd przybrzeznych.

Gmina Perzéw lezy w granicach 5 Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych, s3 to:
e (Czarna Widawa (RW600017136149),
e Polska Woda od zrédet do Mtyoskiego Rowu (RW60001714269),
e Studnica (RW60001713629),
e Niesdb do Doptywu z Krazkowych (RW60001618423),
e Jarzabek (RW600017136192),

Przy czym JCWP Niesdb do Doptywu z Krgzkowych i Jarzgbek nachodzg na teren gminy w minimalnym
zakresie.

Ocene jednolitych czesci wod powierzchniowych wystepujacych na terenie gminy przedstawia
ponizsza tabela (na podstawie Oceny stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow zaporowych w
latach 2016-2021 na podstawie monitoringu — tabela).

Tab. 1 Ocena jednolitych czesci wod (JCWP) znajdujacych sie na terenie gminy Perzéw

Klasyfikacja stanu o
X 3 . Klasyfikacja stanu .
Nazwa jcwp Rok badan / potencjatu . Ocena stany jcwp
cw
ekologicznego Jady

Czarna Widawa 2019 Umiarkowany stan | Brak danych Zty stan wod
ekologiczny

Polska Woda od | 2021 Umiarkowany stan | Zty stan chemiczny | Zty stan wod

zrédet do ekologiczny

Mtyoskiego Rowu

Studnica 2020 Umiarkowany stan | Brak danych Zty stan wod
ekologiczny

Nieséb do Doptywu | 2019 Umiarkowany Stan chemiczny | Zty stan wad

z Krgzkowych stanekologiczny ponizej dobrego

Jarzabek 2019 Zty stan ekologiczny | Brak danych Zty stan wod

Zrédto: WIOS, Poznari.

Obszary przy rzece Btociec (obreb Koza Wielka), na terenie gminy Perzéw, znajdujg sie w:
e w granicach obszaru mapy zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);
e w granicach obszaru mapy zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);
e w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).
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Ryc. 7. Granice obszaréw mapy zagrozenia powodzig

[ Granica gminy Perzéw
RYZYKO:

Clrazna J0ft
I razna 1001a
i i 500 lt

100 200 m

Zrédto: Centralna Baza Danych Geologicznych (CBDG).

Wody podziemne

Obszar opracowania nie jest potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP).

Na obszarze gminy pietra wodonosne tworzg wody w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych.
Gtowny uzytkowy poziom wodonosny stanowig wody w osadach czwartorzedu.

Pietro czwartorzedowe wystepuje w obrebie struktur dolin kopalnych staro plejstoceoskiego systemu
sieci rzecznej oraz wysoczyzn, gtéwnie fluwioglacjalnych. Wody podziemne wystepujg w utworach
piaszczysto-zwirowych tworzacych warstwy o zrdznicowanej migzszosci. Poziomy wod
czwartorzedowych charakteryzujg sie zroznicowanymi wydajnosciami: od kilku m3/h do 55 m3/h. Sg
one zasilane przez infiltracje wdd opadowych (warstwy wodonosne w obrebie obszaréw
wysoczyznowych) oraz na drodze doptywdw wéd naporowych z podtoza — z wodonos$nych utworéow
trzeciorzedu.

Pietro trzeciorzedowe stanowig wody w piaszczystych, badz zwirowych utworach miocenu. Majg one
charakter soczew o zréznicowanej migzszosci i rozciggtosci w obrebie dominujgcego kompleksu
ilastego. Pietro trzeciorzedowe wystepuje na niemal catym obszarze gminy.

Osiggniecie celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej w zakresie ochrony i poprawy stanu wéd podziemnych
oraz ekosystemow bezposrednio od nich zaleznych i celéw w zakresie zaopatrzenia ludnosci w dobrg
wode, majg zapewni¢ dziatania w jednostkowych obszarach, tzw. jednolitych czesciach wadd
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podziemnych (JCWPd).
podziemnymi.

S3 to jednoczesnie jednostkowe obszary gospodarowania wodami

Gmina Perzéw wystepuje w obrebie Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 80, 81, 96 (na podstawie
nowego podziatu obszaru Polski na 174 czesci wéd podziemnych).

Ryc. 8. Jednolite Czesci Wéd Podziemnych na tle Gminy Perzéw

Zrédto: Centralna Baza Danych Geologicznych (CBDG).

Tab. 2 Ocena jednolitych czesci wod podziemnych na terenie gminy Perzéw.

Ryzyko
Nr JCWPd Stan na rok Stan chemiczny Stan ilosciowy Status JCWPd nieo;i:llgcviecia
Srodowiskowych
80 2019 DOBRY DOBRY DOBRY Niezagrozona
81 2019 DOBRY DOBRY DOBRY Niezagrozona
96 2019 DOBRY DOBRY DOBRY Niezagrozona

Zrédto: WIOS, Poznari.

W 2022 roku Panstwowy Instytut Geologiczny — Paistwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtéwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadzit
monitoring diagnostyczny stanu chemicznego wszystkich 174 jednolitych czesci wod podziemnych.
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Prébki wod podziemnych pobrano w 1404 punktach pomiarowych. Pomiary przeprowadzone w roku
2022 w punkcie monitoringowym w miejscowosci Gtuszyna, w gminie Namystow, zlokalizowanym na
obszarze JCWPd nr 96, najblizej terenu opracowania planu, wykazaty Il klase jakosci — wody dobrej
jakosci. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 11
pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteridow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych
(Dz. U. 2019 poz. 2148) Il klasa to wody dobrej jakosci, w ktorych:

a) wartosci niektérych elementéw fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych proceséow
zachodzacych w wodach podziemnych,

b) wartosci elementéw fizykochemicznych nie wskazujg na wptyw dziatalnosci cztowieka albo wptyw
ten jest bardzo staby.

2.8. Surowce mineralne

Na terenie Gminy Perzéw wystepujg ztoza surowcéw mineralnych, gtownie kruszyw naturalnych
(piaski, zwiry) oraz surowce ilaste ceramiki budowlanej. Ztoza kruszyw naturalnych sg stosowane
w budownictwie i drogownictwie, rozmieszczone sg réwnomiernie na terenie catego powiatu, a ich
wydobycie zaspokaja potrzeby nie tylko tego terenu.

Tab. 3 Ztoza kopalin na terenie Gminy Perzéw

. . Powierzchnia
Nazwa ztoza Kopalina Nr dokumentu Nr MIDAS (m?]
m
Pole A - 80619
Zbyczyna piaski i zwiry 16792 CUG 5213
Pole B—29437
Zbyczyna OP (ztoze
udokumentowane .
. . piaski i zwiry 2106/2024 21303 19556
w granicach ztoza
"Zbyczyna")
Zbyczyna dz. nr 7/4 piaski i zwiry 4987/2020 14251 19237
Turkowy SW piaski i zwiry 3760/2024 21335 16707
surowce ilaste
Koza Wielka ceramiki Kr/st/DIlI/196 CUG 6113 60352
budowlanej

Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB).

Na terenie ztoza Zbyczyna -I dz. nr 7/4 i ztoza Zbyczyna OP dz. nr 11/3, wyznaczono obszary i tereny

gérnicze decyzjg wyznaczajgcg Starosty Powiatowego — pow. Kepno

20



Tab. 4. Wykaz terendw i obszaréw gérniczych, wyznaczonych przez Starostwo Powiatowe — pow.

Kepno na terenie Gminy Perzow

Data
Nr Numer Data . Decyzja
Nazwa Status ) ) Waznosci )
obszaru w rejestrze wyznaczenia . wyznaczajgca
konces;ji
Tereny Zbyczyna - 10- .
L. 142094 | Aktualny 14.10.2020 | 10.09.2040 0S-154/20
gbrnicze | 15/9/794a
Obszary | Zbyczyna - 10- .
L. 142093 | Aktualny 14.10.2020 | 10.09.2040 0S-154/20
gbrnicze | 15/9/794a
Tereny Zbyczyna 10- .
L 150255 | Aktualny 28.03.2020 | 31.12.2033 | OS-32/2025
gbrnicze oP 15/14/1443
Obszary Zbyczyna 10- .
L. 150270 | Aktualny 28.03.2020 | 31.12.2033 | OS-32/2025
gbrnicze oP 15/14/1443

Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB).

Na terenie gminy wystepuje rowniez ztoze wybilansowane:

e Turkowy —kopalina kruszywa naturalnego, nr ztoza: 15828, nr dokumentu: 6713/2016, o pow.
85915m?;

Wystepuja

rowniez obszary prognostyczne i

prognostyczne. Wykaz obszaréw przedstawiajg ponizsze tabele.

perspektywiczne oraz zweryfikowane obszary

Tab. 5. Wykaz obszarow prognostycznych i perspektywicznych na terenie Gminy Perzéw

Geneza/powdd A
min. i maks.
Obreb . . zakwalifikowania i
. Powierzchnia i gtebokosé ) }
Nr obszaru (orient. (dot. obszarow . Kopalina Wiek
[ha] rozpoznania
lokalizacja) negatywnego
rozpoznania) [m]
OBSZARY PROGNOSTYCZNE
osadowa —
Stupia mechaniczna . .
0730_001 . 55.62335 15i15 KN - Piasek czwartorzed
P.Bralinem lodowcowa/moren-
owa
OBSZARY PERSPEKTYWICZNE
osadowa —
3 mechaniczna . .
0730_002 Trebaczéw 52.86489 18i 25 KN - Piasek czwartorzed
lodowcowa/moren-
owa
osadowa —
Stupia mechaniczna . .
0730_003 . 69.71681 15i15 KN - Piasek czwartorzed
P.Bralinem lodowcowa/moren-
owa
osadowa —
Zbyczyna, mechaniczna . .
0730_005 ) 79.75391 11i15 KN - Piasek czwartorzed
Trebaczéw wodnolodowcowa
kemowa
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OBSZARY NEGATYWNEGO ROZPOZNANIA

brak poszukiwanej

0730_007 Koza Wielka 28.93058 . 12i16 KN - Piasek czwartorzed
kopaliny
punktowe
0730_009 Trebaczéw 226.07054 wystepowanie 20i20 KN - Piasek czwartorzed
kopaliny
Zrédfo: Paristwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB).
Tab. 6. Wykaz zweryfikowanych obszaréw prognostycznych na terenie Gminy Perzéw
. min. i maks.
r ‘s
. = Powierzchnia gtebokosé . i
Nr obszaru (orient. Geneza . Kopalina Wiek
[ha] rozpoznania
lokalizacja)
[m]
osadowa —
Stupia mechaniczna . .
2503 034 . 21.20655 14i17 KN - Piasek czwartorzed
P.Bralinem lodowcowa/moren-
owa
osadowa —
Stupia mechaniczna . .
2503_026 . 63.05556 8i20 KN - Piasek czwartorzed
P.Bralinem lodowcowa/moren-
owa
osadowa — .
. KN - Piasek
i mechaniczna . .
2503_027 Domastéw 40.62994 15i20 KN - Piasek czwartorzed
wodnolodowcowa o
ze zwirem
sandrowa
osadowa —
Zbyczyna, mechaniczna . .
2503_028 i 200.54234 6i25 KN - Piasek czwartorzed
Trebaczéw wodnolodowcowa
sandrowa
osadowa — .
. KN - Piasek
mechaniczna . .
2503_027 Zbyczyna 64.68997 12,5122 KN - Piasek czwartorzed
wodnolodowcowa L
ze zwirem
sandrowa

Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB).

Zgodnie z danymi PIG-PIB wynika, ze w granicach opracowania znajdujg sie zaréwno otwory wiertnicze

jak i hydrogeologiczne — zgodnie z ponizszg rycina.
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Ryc. 10. Lokalizacja otwordw wiertnicznych i hydrogeologicznych na tle Gminy Perzow

Zrédto: Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych.

2.9. Szata roslinna

Szata roslinna gminy odzwierciedla zréznicowanie lokalnych warunkéw klimatycznych, geologicznych,
geomorfologicznych, glebowych i wodnych. Tworzg jg ekosystemy lesne, tgkowe, torfowiskowe oraz
zespoty synantropijne, w tym: segetalne (zwigzane z terenami rolniczymi) i ruderalne (obecne na
obszarach zurbanizowanych).

Grunty lesne zajmuja ok. 9,8% powierzchni gminy, a ich zarzadcg jest Nadlesnictwo Sycéw.
Dominujgcymi gatunkami drzew s3: sosna 90%, olcha 4%, brzoza 3% oraz dab, buk i Swierk (3%).
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Wartosciowe ekosystemy nielesne to przede wszystkim zespoty roslinnosci tgkowej i torfowiskowej,
spotykane w dolinach rzek (gtéwnie dolinie rzeki Czarna Widawa), mniejszych ciekach wodnych oraz
naturalnych zagtebieniach terenu.

Pozostatg cze$¢ roslinnosci stanowig tereny uzytkowane rolniczo — pola, taki i sady — ktore
charakteryzujg sie uproszczonym sktadem gatunkowym w pordwnaniu do naturalnych biocenoz.
W obszarach zurbanizowanych dominuje roslinnos¢ ruderalna, zasiedlajgca podtoza zmienione przez
cztowieka.

Na postawie mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski (Matuszkiewicz, Wolski) w gminie Perzow
mozna wyodrebnic zbiorowiska potencjalne roslinnosci wedtug grup I, Il i lll rzedu. Na terenie gminy
wyrdzniono eutroficzne lasy lisciaste — grady Srodkowoeuropejskie (w serii zyznej i ubogiej); lasy
szpilkowe — grupa boréw sosnowych w pétnocnej czesci gminy i przy zachodniej granicy gminy;
higrofilne lasy lisciaste — tegi nizowe; olitogeniczne lasy liSciaste przy zachodniej granicy gminy.

Ryc. 11. Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski wedtug Jana Marka Matuszkiewicza i Jacka
Wolskiego

Oznaczenia
L 1 Granica gminy Perzow

- Grad srodkowoeuropejski, odmiana $lasko-wielkopolska, forma nizowa, seria zyzna
Il Grad $rodkowoeuropejski, odmiana $lasko-wielkopolska, forma nizowa, seria uboga
[ Kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe

B Nizowy teg jesionowo-olszowy

I Suboceaniczny bér sosnowy

I Acydofilny érodkowoeuropejski las debowy

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski Matuszkiewicza i
Wolskiego.
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2.10. Swiat zwierzecy

Fauna gminy obejmuje gatunki powszechnie spotykane w wojewddztwie i w kraju. Zwierzeta te
zwigzane sg z roznorodnymi ekosystemami: lesnymi, dolinami rzecznymi, zbiornikami wodnymi
(zarowno sztucznymi, jak i naturalnymi) oraz krajobrazem wiejsko-rolniczym.

W lasach, szczegdlnie suchych borach, wystepuje wiele owaddéw zwigzanych z sosng, w tym liczne
gatunki bedace szkodnikami laséw. Wystepuja tu takze typowe dla Polski sSrodkowej ptazy, jak zaba
trawna i ropucha szara, oraz gady, na przyktad jaszczurka zwinka, zasiedlajgca suche i nastonecznione
skraje boréw. Fauna ptakéw lesnych jest stosunkowo bogata; dominujg w niej drobne wrdéblowate.
Wsrdd ssakéw spotka¢ mozna zaréwno wieksze parzystokopytne, takie jak sarna i dzik, jak i mniejsze
gryzonie, takie jak nornica ruda, mysz le$na, mysz zaroslowa oraz wiewidrka ruda,

Wsrdéd fauny obszaréw otwartych do najciekawszych stanowisk zaliczy¢ nalezy zlokalizowane
w potnocno-zachodniej czesci gminy ,tagki koto Bralina” (obszar waziny dla ptakéw w okresie
gniazdowania oraz migracji wyznaczony na podstawie opracowania ,Obszary wazne dla ptakéw w
okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewddztwa wielkopolskiego”), na obszarze ktérego
stwierdzono wystepowanie nastepujgcych gatunkow: kulika wielkiego, kszyka, krwawodzioba, rycyka,
czajki, derkacza, btotniaka tgkowego i stawowego, pustutki, zurawia, srokosza, jarzebatki, ggsiorka,
strumienidéwki i Swierszczaka.

Na terenach rolniczych najliczniej reprezentowane sg gryzonie, gtéwnie norniki. Wsréd zwierzyny
townej wystepujg tu krélik, zajac oraz polna populacja sarny, ktére mozna spotkaé takze na uzytkach
zielonych.

W sgsiedztwie zabudowan pojawiajg sie gatunki charakterystyczne dla terenéw zurbanizowanych.
2.11. Klimat akustyczny

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu wyrazone sa:

e wskaznikami LAeqD - rownowazny poziom dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 600 do godz. 2200) oraz LAegN - rGwnowazny poziom dzwieku A dla pory nocy
(rozumiane] jako przedziat czasu od godz. 2200 do godz. 600), ktére to wskazniki majg
zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do
jednej doby,

e wskaznikami LDWN - dtugookresowy Sredni poziom dZzwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 600 do godz. 1800), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu
od godz. 1800 do godz. 2200) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 2200
do godz. 600) oraz LN - dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz.
2200 do godz. 600), ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej
polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r., w przypadku hataséw
pochodzacych od drdég i linii kolejowych dopuszczalny poziom hatasu dla wskaznika dtugookresowego
LDWN (poziom dzienno-wieczorno-nocny) wynosi —w zaleznosci od przeznaczenia terenu — od 50 dB
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do 70 dB, natomiast dla wskaznika LN (dtugookresowy poziom hatasu w porze nocy) od 45 dB do 65
dB. W odniesieniu do pojedynczej doby ustalono wartos¢ dopuszczalng rdwnowaznego poziomu
hatasu LAegD w porze dnia rowng od 50 dB do 68 dB, natomiast warto$¢ rGwnowaznego poziomu
hatasu LAegN w porze nocy wynosi od 45 dB do 60 dB. Spetnienie powyzszych wymogdw, okreslonych
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje stworzenia mieszkaricom warunkéw, w ktérych
nie wystepuje ucigzliwe oddziatywanie hatasu. Przyjete standardy podyktowane sg realnymi
mozliwosciami ograniczania hataséw komunikacyjnych.

Gtéwnymi czynnikami majgcymi wptyw na poziom hatasu komunikacyjnego sg natezenie ruchu i udziat
transportu ciezkiego w strumieniu wszystkich pojazdéw, stan techniczny pojazdéw, rodzaj nawierzchni
drég, organizacja ruchu drogowego. Gtédwne zrédto emisji hatasu komunikacyjnego na terenie gminy
stanowi droga ekspresowa S8 w catosci oddana do ruchu na odcinku Wroctaw — Biatystok, droga
wojewddzka nr 482, ktéra biegnie od miasta £édz, przez task, Zdunska Wole, Sieradz, Wieruszéw
i Kepno do wezta Bralin z drogg S8 oraz drogi powiatowe.

Nastepujacy rozwdj gospodarczy powoduje powstawanie nowych zaktadéw przemystowych oraz
rozbudowe lub modernizacje juz funkcjonujgcych. Dziatajgce zaktady, szczegdlnie usytuowane w
bezposrednim sgsiedztwie terendw wymagajgcych ochrony przed hatasem sg czesto zrodtem
ucigzliwosci akustycznej dla otoczenia. Oddziatywanie akustyczne zaktadéw przemystowych ma
charakter punktowy. O wptywie zaktadu na klimat akustyczny sSrodowiska decyduje jego lokalizacja.

Potencjalnym zrédtem hatasu, mogg by¢ rowniez farmy wiatrowe w wyznaczonych strefach otwartych.
Turbiny wiatrowe eksploatowane bedg zaréwno w porze dziennej, jak i nocnej, z wytgczeniem okreséw
wystepowania warunkéw wiatrowych uniemozliwiajgcych ich eksploatacje. Emisja hatasu podczas
pracy turbiny wiatrowej zachodzi w wyniku:

e ruchu wirnika turbiny wiatrowej w osrodku sprezystym, jakim jest powietrze (drgania
akustyczne generowane sg bezposrednio w wyniku interakcji wirnika i powietrza),

e tar¢ mechanicznych w elementach turbiny i generatorze pradu. W wyniku tarcia powstajg
drgania materiatowe, ktére przenoszg sie na otaczajgce mechanizm powietrze.

Przy prawidtowej konserwacji elektrowni wiatrowej hatas generowany w wyniku tar¢ mechanicznych
w elementach turbiny i generatorze pragdu ma znaczenie drugorzedne. Podstawowym Zrédtem emisji
hatasu podczas pracy elektrowni jest ruch wirnika turbiny. Wielko$¢ emisji hatasu zalezy od
nastepujacych czynnikéw:

e predkosci wiatru omywajgcego wirnik,

e chwilowych zmian predkosci i kierunku wiatru (turbulenc;ji),
o predkosci katowe] wirnika,

e $rednicy wirnika,

e stopnia gtadkosci wirnika.

Wyznaczenie na terenie gminy stref gdrnictwa, moze sie wigza¢ ze wzrostem hatasu na skutek
prowadzenia eksploatacji powierzchniowej, ktérego zasieg oddziatywania bedzie uzalezniony od
postepu prowadzonych robdt goérniczych. O wptywie poszczegdlnych urzadzen na sSrodowisko
akustyczne decydowac bedzie rowniez ich rodzaj oraz sprawnos¢ techniczna, przy czy przewiduje sie,
7ze dopuszczalne wartosci poziomu diwieku w sSrodowisku, zaleznie od Zrédta hatasu, sposobu

26



zagospodarowania i funkcji badanego terenu nie mogg wykracza¢ poza wartosci okreslone w/w
rozporzadzeniu.

2.12. Walory krajobrazowe i zabytki

Zdecydowana wiekszo$¢é powierzchni gminy uzytkowana jest rolniczo (82%), tym samym krajobraz ma
charakter typowo wiejski. Dominujg grunty orne, jednak w okolicach ciekéw wodnych wystepuja taki i
pastwiska. Przestrzerh gminy charakteryzuje sie stosunkowo ptaskim uksztattowaniem terenu (poza
niewielkimi wzniesieniami w pédtnocnej czesci, ktére sg elementem mezoregionu Wzgdrz
Ostrzeszowskich). Tereny rolnicze oraz przebiegajgce wsréd nich drogi i zadrzewienia, stanowig
atrakcyjne miejsca dla amatoréow wedrdwek pieszych lub rowerowych. Na terenie gminy obowigzuje
Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego. Zgodnie z powyzszym audytem, na terenie gminy
przewaza krajobraz o typie wiejskim. Wies Perzéw wraz z najblizsza okolicg zaliczona jest do krajobrazu
o typie podmiejskim i osadniczym. Wschodnig granice gminy okala granica krajobrazu o typie
bagienno-tagkowym — giéwnie bezle$nym, zaé zachodnig granice stanowi krajobraz lesny. Zaden
krajobraz w obszarze gminy Perzéw nie zostat uznany za priorytetowy.
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Ryc. 12. Podziat gminy Perzéw na krajobrazy na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa
wielkopolskiego

/)

Oznaczenia

L 1 Granica gminy Perzéw
[ Typ lesny - z przewaga siedlisk lasowych
[ Typ wiejski z - przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzacych mate pola

[ Typ wiejski z - przewaga terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim

Typ podmiejski i osadniczy - Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze
wiejskim

[ Typ bagienno-takowy - gtéwnie bezleény - z dominacja szuwaréw i turzycowisk
[ Typ lesny - z przewaga siedlisk borowych
I Typ wiejski z przewaga wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pél ornych, fak i pastwisk

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego.

Ochrona débr kultury materialnej i niematerialnej jest celem polityki przestrzennej, a ksztattowanie
Srodowiska kulturowego powinno generowaé rozwdj innych dziedzin zycia regionu (np. turystyke
i rekreacje, osadnictwo, lesnictwo, rolnictwo). Obiekty kultury materialnej winny by¢ wykorzystane
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i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji i nadania im odpowiednich
funkcji uzytkowych.

Na dziedzictwo kulturowe gminy sktadajg sie nie tylko obiekty zabytkowe rozsiane na terenie gminy,
ale takze obszary — zespoty folwarczne czy cmentarze. Obiekty i obszary cenne historycznie dla Gminy
Perzow zostaty ujete w wykazie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz w wykazie zabytkow
ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Ponadto, na terenie gminy zewidencjonowano 82
stanowiska archeologiczne w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz zabytek archeologiczny wpisany
do rejestru zabytkdw — nr rejestru 448/Wlkp/C P0.5140.840.2013, data zawiadomienia 05.02.2013 r.

Wykaz zabytkdéw wpisanych do rejestru zabytkdw dla Gminy Perzéw:

1. Koza Wielka

1.1. Koscidt filialny pw. $w. Filipa i Jakuba, wpisany do rejestru zabytkdéw decyzjg z dnia 27.12.1961
r. pod nr rej. nr KI.I1-885/9/61;

2. Stupia pod Bralinem

2.1. Koscidt filialny pw. sw. Andrzeja, wpisany do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 27.12.1961 r.
pod nrrej. KL.111-885/25/61;

3. Trebaczow

3.1. Koscidt parafialny pw. Wniebowziecia Matki Boskiej, wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z
dnia 27.12.1961 r. pod nr rej. KL.111-885/28/61;

4. Turkowy

4.1. Kosciot parafialny pw. Dziesieciu Tysiecy Meczennikdw wraz z cmentarzem przykoscielnym i
ogrodzeniem z bramami, wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 17.03.2006 r. pod nr rej.
288/WIkp/A.

Wykaz zabytkéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéow dla Gminy Perzéw:

1. Domastéw
1.1.  Koscidt parafialny pw. Sw. Idziego, pow. 1923 r.;
1.2.  Zespot folwarczny, Domastéw nr 69-83, pow. 4 ¢w. XIX w. i ok. 1900 r.;
- Dom administracji majatku pod nr 69, pow. 4 ¢w. XIX w.;
- Budynek pracownikéw folwarku pod nr 83, pow. 4 ¢w. XIX w.;
- Budynek stuzby folwarcznej pod nr 82, pow. 4 ¢w. XIX w.;
- O$miorak pod nr 72, pow. k. XIX w.;
- Stodota i obora pod nr 82, pow. k. XIX w.;
- Obora |;
- Oboralll;
1.3 Domastow-Szczescie — zespot folwarczny, pow. 2 pot. XIX w. i 2 éw. XX w.;
2 Gesia Gorka
1. Zespdt folwarczny z cegielnig, pow. 2 pot. XIX w./pocz. XX w.;
3 Koza Wielka
1 Koscidt filialny pw. Sw. Filipa i Jakuba, pow. | pot. XVIIl w.;
4, Miechéw
4.1. Budynek uzytecznosci publicznej pod nr 34a. pow. 1874 r,;
4.2. Dwor pod nr 56, pow. 4 ¢w. XIX w.;
4.3. Zespot dworsko-folwarczny, pot. pod nr 58-72, pow. 4 ¢w. IX w. i ok. 1900 r;
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4.4. Miechéw-Ludwiczyn — zespét folwarczny, pow. 2 pot XIX w.;
5. Perzéw
5.1. Zespot folwarczny, pow. 4 éw. XIX w. i ok. 1900 r.;
- stodota |, pow. k. XIX w.;
- stodofta Il, pow. k. XIX w.;
- spichlerz, pow. k. XIX w.;
5.2. Dom pod nr 46, pow. pot. XIX w.;
6. Stupia pod Bralinem
1. Koscidt filialny pw. Sw. Andrzeja, pow. XVIl w.;
7. Trebaczéow
7.1. Kosciot pw. NMP Wniebowzietej 1777 r.;
7.2. Plebania pod nr 31, pow. 1909 r;
7.3. Dwor pod nr 17, pow. ¢w. XIX w.;
7.4, Zespot Dworsko-folwarczny, pow. 4 ¢w. XIX w. i ok. 1900 r,;
- o$miorak, budynek mieszkalny, pow. ok. 1900 r;
- stodota |, pow. ok. 1900 r;
- stodofta Il, pow. ok. 1900 r.;
- Obora |, pow. k. XIX w.;
- Obora Il, pow. ok. 1900 r;
7.5. Dawny Browar, pow. XIX w.;
7.6. Kapliczka przydrozna z figurg $w. Jana Nepomucena, pow. XVII/XIX w.;
7.7. Dom przedpogrzebowy, pow. pot. XIX w.;
7.8. Trebaczow-Ligota — zespdt folwarczny, pow. 2 pot. XIX w.;
8. Turkowy
8.1. Kosciét pw. Dziesieciu Tysiecy Meczennikdw, pow. | pot XIX w.;
8.2. Cmentarz przykoscielny, pow. 1822 r,;
8.3. Ogrodzenie cmentarza z bramami, pow. 1913 r,;
8.4. Plebania, pow. 1859 .
9 Zbyczyna
1. Zespot folwarczny, pow. 4 ¢w. XIX w.;
- rzgdcdéwka, pow. ok. 1900 r.;
- stodofa i spichlerz, pow. 4 ¢w. XIX w.;
- dom administracji pod nr 10, pow. ok. 1900 r.

2.13. Oddziatywanie elektromagnetyczne
Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego sg systemy wytwdércze i przesytowe
energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne, urzagdzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzagdzenia
przemystowe i urzgdzenia uzytku domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie w
Srodowisku.

Ujemny wptyw na stan S$rodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktére emitujg fale
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i
mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w $rodowisku naturalnym. W gminie Perzéw do
sztucznych Zrédet emisji pdl elektromagnetycznych stanowigcych potencjalne zagrozenie dla
Srodowiska nalezg:
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e linia elektroenergetyczna o napieciu znamionowym 110 kV, ktdra przecina gmine
e urzadzenia emitujgce pola elektromagnetyczne wykorzystywane w: osrodkach medycznych,
policji, strazy pozarnej.

3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen projektu
planu

3.1. Cel opracowania projektu planu ogdlnego

Plan ogdlny to obligatoryjny dokument planistyczny obejmujgcy catg gmine, ktéry zastgpi
dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Bedzie miat
range aktu prawa miejscowego, co oznacza, ze jego postanowienia bedg wigzace przy uchwalaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje te bedg mozliwe do wydania wytgcznie na
obszarach wskazanych w planie ogélnym jako tereny uzupetnienia zabudowy (za wyjgtkiem inwestycji
zmieniajgcych zagospodarowanie terenu w sposéb inny niz budowa obiektu budowlanego oraz
w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie oraz
inwestycji zapisanych w art. 61 ust. 3 upzp), co pozwoli gminom lepiej kontrolowac rozwéj zabudowy
i jej charakter, ograniczajac niekontrolowane rozlewanie sie osiedli. Ustawodawca przewidziat na
uchwalenie planéw ogdlnych termin do 30 czerwca 2025 r. Po tej dacie studia uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy tracg moc. Natomiast brak planéw ogdlnych uniemozliwi
prowadzenie jakichkolwiek prac o charakterze planistycznym na obszarze danej jednostki
administracyjnej. Podobnie bowiem jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, ktéra nie bedzie
mogta by¢ wydana bez wczesniejszego okreslenia obszaréw uzupetnienia zabudowy, niemozliwe takze
bedzie uchwalanie planéw miejscowych. Zatem zasadniczym celem sporzadzenia planu ogdlnego dla
obszaru gminy Perzéw (wywotanego uchwatg Nr LX/389/2024 Rady Gminy Perzéw z dnia 29 kwietnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Perzow) jest ustalenie funkcji
dla poszczegdlnych terendw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i
ramowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z ktérymi dokument
ten bedzie musiat zachowa¢ zgodnos¢.

3.2.  Ustalenia projektu planu ogdlnego
Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa wyliczane jest wzorem:

PUM,

ZAP = My, — —
20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,
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Mz — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMyo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw Mo

Zgodnie z § 3 ust. 5 ww. rozporzadzenia przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku,
ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricow gminy udostepnianych przez
statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r. (3750 oséb). W zwigzku z tym okres prognozy
powinien obejmowac 2044 r.

Zgodnie z prognozg ludnosci na lata 2023-2060 Gtéwnego Urzedu Statystycznego (dalej GUS) liczba
mieszkancow gminy Perzéw w 2044 r. zmniejszy sie do poziomu 3 269 osdb.

Mz =3 269 + 3 269 x 5% = 3 432 os.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUMg

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (2024 r.) wskazujg, ze tgczna powierzchnia uzytkowa
mieszkari w gminie Perzéw wynosi 124 963 m?2.

PUM, = 124 963 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca Py

Zgodnie z § 3 ust. 3 ww. Rozporzadzenia prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze wzoréw:

on = 3Po - 2P.1o
P20=2Po— P
gdzie:

Po— 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P_.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P_,0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.
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Najnowsze dane udostepnione przez GUS (2024 r.) wskazujg, ze w gminie Perzéw:
Po = 33,3 m%/os

P10 = 27,4 m?/os.

P_o = 23,5 m?%/os.

Biorgc pod uwage powyzsze dane i dynamike zmiany powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca, obliczono wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan zgodnie z ponizszym
wzorem:

P2 = 3 x 33,3 — 2*%27,4 = 45,1 m?/os.

Obliczenie zapotrzebowanie nha nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Perzdw (ZAP)

ZAP=3 432 os. - 124 963 m? / 45,1 m? os. = 661 0s.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Perzéw wynosi 661 os.

Zgodnie z art. 13d. ust. 2 ww. w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowgq
zabudowe mieszkaniowqg w gminie (dla gminy Perz6w mozna wyznaczy¢ tereny nowej zabudowy
mieszkaniowej dla przedziatu od 491 do 911 oséb).

70% ZAP<Ch<130% ZAP
491 0s.<Ch< 911 os.
gdzie:
ZAP — zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie wyrazone w liczbie mieszkancéw,

Ch — chtonnosé terendéw niezabudowanych w strefach SJ, SW i SZ w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie wyrazona w liczbie mieszkaricow.

Do obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych wykorzystano dane pochodzgce
z bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw oraz BDOT500, ktére poddano weryfikacji
o ortofotomape oraz wizje w terenie. Przypisane zostaty wskazniki korygujace w odniesieniu do
zawartosci innych przeznaczen (gtdwnie ustug).
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Porownanie zapotrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowq z chfonnosciq terenow
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych na obszarach, na ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy w gminie Perzéw wynosi w
sumie 1409 osdb. Suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym
luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie (dla gminy Perzéw od 463 do 859 oséb).
Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych stanowi ok. 213% zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie Perzow.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chfonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie, jest wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowqg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jest
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Rychtal, tym
samym nie mozna wyznaczy¢ stref dopuszczajgcych funkcje mieszkaniowg poza obszarami, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, poza obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy oraz poza obszarami z istniejgcg zabudowag o funkcji mieszkaniowej,
z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogéinym

Zgodnie z art. 13a ust. 4 upzp w planie ogdlnym gminy Perzéw okreslono strefy planistyczne oraz
gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca. Dla poszczegdlnych stref, co
wynika z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny oraz:

e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (obowigzkowo dla stref o ktérych mowa w
art. 13c ust 2 pkt 1-7 upzp);

e warto$s¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (obowigzkowo dla stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 upzp), nie mniejszego niz wynika to
z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 upzp.

W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze w zatgczniku nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz.
1775) okreSlona zostata charakterystyka stref planistycznych, w ramach ktérej ustalono profil
funkcjonalny podstawowy i dodatkowy dla kazdej stref — zamkniety katalog mozliwych funkcji
terendw, ktéore bedg mogly wystepowaé w danej strefie (przy czym konkretyzacja funkcji w
poszczegblnych strefach bedzie mogta nastgpi¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub w ewentualnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, o ile
bedzie podstawa do wydania takiej decyzji).
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Przy okreslaniu stref planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych uwzglednione byty
whioski do planu ogdlnego, uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w tym w szczegdlnosci
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i inne uwarunkowania wymienione
w tresci art. 13b upzp. Ponadto przy wyznaczaniu stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3 uwzgledniona zostata istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b upzp.

Ponadto, wiodgce znaczenie przy podziale gminy Perzéw na strefy miata istniejgca struktura
funkcjonalno — przestrzenna, kierunki rozwoju okreslone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Perzow (uchwata Nr XXVIII/136/2012
Rady Gminy Perzéw z dnia 28 grudnia 2012 r.) oraz wniosek Spotki Celowej o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwg ,,Budowa linii kolejowej nr 85i 86
na odcinku £édz — Sieradz Pétnocny — Kepno — Czernica Wroctawska — Wroctaw Gtéwny” stanowigcego
element Ciggu nr 9 wskazanego w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie
wykazu Inwestycji Towarzyszgcych w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. poz. 225 z
pdzn. zm.) bedacego Inwestycjg Towarzyszgcg w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (dalej ,,u.cpk”).

Na gruncie art. 120c pkt 1 u.cpk, nie uchwala sie planu ogdlnego gminy, ktérego ustalenia sg sprzeczne
z lokalizacjg inwestycji okreslong we wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
w zakresie wariantu preferowanego przez inwestora, lub decyzji.

W planie ogdlny dla gminy Perzow ustalono nastepujace strefy planistyczne:

SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (24 strefy) — profil
podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej; profil dodatkowy
mozliwy do wyboru: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad.

SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (245 stref) — profil
funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
profil dodatkowy mozliwy do wyboru: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (194 strefy) - profil funkcjonalny
podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej; profil dodatkowy mozliwy do wyboru: teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waod.

SU — STREFA UStUGOWA (71 stref) - profil funkcjonalny podstawowy: teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej; profil
dodatkowy mozliwy do wyboru: teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wad.
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SP — STREFA GOSPODARCZA (67 stref) - profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
profil dodatkowy mozliwy do wyboru: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

SR — STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ (58 stref) - profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji
w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej; profil
dodatkowy mozliwy do wyboru: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

S| — STREFA INFRASTRUKTURALNA (9 stref) - profil funkcjonalny podstawowy: teren infrastruktury
technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych; profil dodatkowy mozliwy do wyboru:
teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

SN — STREFA ZIELENI | REKREACIJI (24 stref) - profil funkcjonalny podstawowy: teren zieleni urzadzonej,
teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej; profil dodatkowy mozliwy do wyboru: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu.

SC — STREFA CMENTARZY (8 stref) - profil funkcjonalny podstawowy: teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
profil dodatkowy mozliwy do wyboru: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

SG — STREFA GORNICTWA (8 stref) - profil funkcjonalny podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia,
teren komunikacji, teren ogrodédw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej; profil dodatkowy
mozliwy do wyboru: teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

SO — STREFA OTWARTA (87 stref) - profil funkcjonalny podstawowy: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej; profil dodatkowy mozliwy do wyboru: teren elektrowni
wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni urzadzone;.

SK — STREFA KOMUNIKACYINA (14 stref) - profil funkcjonalny podstawowy: teren autostrady, teren
drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
profil dodatkowy mozliwy do wyboru: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalne;j,
teren wod.
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Do stref przypisane zostaty dodatkowe profile funkcjonalne zgodnie z wiasciwosciami danego terenu.

Powodem zastosowania powyzszych stref jest specyfika gminy Perzéw, ktdra zostata diagnozowana
podczas prac inwentaryzacyjnych i analitycznych.

Gminne standardy urbanistyczne ustalono na podstawie istniejgcej specyfiki miejsca, zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych oraz okreslone dla nich minimalne
i maksymalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig ogdlne ramy dla
potencjalnego zagospodarowania. Nie przesgdzajg jednak o mozliwosci realizacji konkretnej zabudowy
o danej funkcji i parametrach na kazdej dziatce budowlanej w obrebie dane;j strefy.

Kluczowe znaczenie bedzie miato ustalenie szczegdétowych parametréw zabudowy w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego lub — w przypadku jego braku — w decyzji o warunkach
zabudowy. Ustalenia te muszg uwzgledniaé¢ lokalne uwarunkowania, jednoczesnie mieszczac sie
w granicach okreslonych przez plan ogdlny.

Warto réwniez podkresli¢, ze wskazany w katalogu stref planistycznych profil funkcjonalny — zaréwno
podstawowy, jak i dodatkowy — obejmuje zestaw mozliwych przeznaczen w ramach danej strefy
(konkretyzacja przeznaczenia terendw w poszczegdlnych strefach bedzie nastepowata w planie
miejscowym, albo w ewentualnej decyzji o warunkach zabudowy).

Co istotne w planie ogélnym mozna wyznaczy¢ tylko okreslone strefy. Strefy planistyczne muszg zostac
wyznaczone w sposob roztaczny, co oznacza, ze dany obszar bedzie mégt wchodzi¢ w sktad wytgcznie
jednej strefy. Powyzsze rozwigzanie ma na celu doprowadzenie do jasnego okreslenia przeznaczenia
terenu i nie mieszania “konfliktowych” funkcji.

Obszar uzupetnienia zabudowy w granicach okreslonych w planie ogélnym

Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).

Informacje o budynkach znajdujacych sie na obszarze gminy pozyskane zostaty z geodezyjnych baz
danych Ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB) oraz Bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT500),
pochodzacych z Wydziaty Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa
Powiatowego w Kepnie, aktualnych na dzien 29.07.2024 r. (Licencja nr ODGK.6642.981.2024 3008 _P).

Spéjnosc¢ czasowa danych zapewnia poprawnos¢ wyznaczenia OUZ oraz jest zgodna z §1 ust. 3
rozporzadzenia: ,,do wyznaczania obszarow uzupetnienia zabudowy wykorzystuje sie dane pozyskane
Z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nie wczesniej niz w dniu przystgpienia do
sporzgdzania planu ogdlnego gminy”.

Metoda wyliczenn maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg opisana jest w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu przygotowania planu ogdlnego
gminy. Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia rozszerzono granice obszardw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
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Pp=25%*(Pb-Pu)

gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-
3 ww. rozporzadzenia,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktéorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp = 25% * (4 760 266,11 m* — 1 960 591,86 m?) = 699 918,56 m?

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 688 640 m?, zatem ,rezerwa”
powierzchniowa terendw zostata wykorzystana niemal w catosci. Zaréwno przycinajac jak i
rozszerzajgc granice obszaréw uzupetnienia zabudowy wyréwnano je do granic dziatek ewidencyjnych
(dotyczy gtownie terendw poza obowigzujgcymi planami miejscowymi). W przypadku, gdy OUZ
obejmowat tereny objete planem miejscowym — obszary OUZ nie korygowano, poza wycieciem z OUZ
obszardéw zaliczonych do strefy otwartej. Dotgczono rowniez zabudowania bedace czescig istniejgcego
zagospodarowania dziatek juz nimi objetych i wtgczono dziatki stanowigce luki w istniejgcej zabudowie.
Rozszerzenie granic OUZ nastepowato na tereny bezposrednio przylegajgce, ktdrych dopetnienie jest
korzystne z punktu widzenia granic jednostki osadniczej. Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami
administracyjnymi miasta, rozszerzenia zostaty przeprowadzone wytgcznie na obszarach
wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3 ww. Rozporzadzenia
i potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej
W rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz.
889 ze zm.), z wytgczeniem drég ekspresowych i autostrad.

taczna powierzchnia wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi 2 536 182 m?2.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a upzp wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w
przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy. Na terenie
gminy wystepujg obszary, na ktérych nie obowigzujg miejscowe plany i nowe zagospodarowanie ustala
sie za pomocy decyzji o warunkach zabudowy. Wyznaczenie OUZ pozwala na maksymalne
wykorzystanie istniejgcych zasobow infrastrukturalnych i przestrzennych, bez koniecznosci
»rozlewania sie” zabudowy na nowe tereny. W zwigzku z powyzszym wyznaczono na terenie gminy
Perzow obszary uzupetnienia zabudowy.
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3.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu
ogdlnego

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy z zapisami Planu ogdlnego gminy. Jednoczesnie Plan ogdlny jako dokument
wyrazajgcy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z politykg przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa polityka przestrzenng. Wzajemne powigzanie
tych dokumentéw zapewnia spdjne i catoSciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia
przeprowadzanie inwestycji strategicznych w skali krajowej.

Uchwalenie planu ogdlnego ureguluje rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i zasady
zagospodarowania, z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, wymogéw tadu przestrzennego
i ochrony Srodowiska.

Projektowane strefy planistyczne nawigzujg do istniejgcego przeznaczenia opracowywanego terenu
jak i terenéw sgsiednich. Jednoczesnie wprowadzenie wartosci minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej terendw pod zabudowe pozostawi mozliwos¢ przepuszczalnosci gleb oraz mozliwosé
odprowadzania wéd opadowych do wdd gruntowych. Zachowanie w znacznej mierze terendw
zielonych, laséw, gruntéw rolnych (w tym w szczegdlnosci gruntéw ornych klasy Ill), tgk, wod na
obszarze gminy jako strefy otwartej wolnej od zabudowy réwniez nalezy pozytywnie oceni¢ pod
wzgledem przyrodniczym.

Gtéwnymi dokumentami, powstatymi na szczeblu gminnym, majacymi wptyw na ochrone $rodowiska
przyrodniczego sg lokalne programy ochrony srodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r. wojewdédzkie plany
gospodarki odpadami. Na obszarze Gminy obowiazuje ,Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu
Kepinskiego na lata 2017-2020 z perspektywg do 2024 roku” oraz ,Program ochrony powietrza dla
strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5954)". Zapisy w zakresie ochrony
srodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane do obowigzujgcego prawa lokalnego.

Ze wzgledu na przynaleznosé do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do przestrzegania prawa
Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie ochrony srodowiska.
Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona réznorodnosci
biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobow
naturalnych. Tworzac zapisy planu miejscowego nalezy uwzgledniaé cele ochrony srodowiska
wynikajgce z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny
skutkdow wywieranych przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko (Dz. Urz. UE
L 26/1z28.01.2012),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektoérych planéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),
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4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczgcych srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgcej udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektérych planéw i programoéw w zakresie Srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 334/17 2 17.12.2010).

Ponadto sg to ustalenia wynikajagce z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegdlnie
z konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.
Dziatania na rzecz ochrony krajobrazu okresla m.in. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona
we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z 2006 r., nr 14 poz. 98).

Europejska Konwencja Krajobrazowa

Europejska Konwencja Krajobrazowa obejmuje obszary przyrodnicze wiejskie, miejskie i podmiejskie i
dotyczy krajobrazéw, ktore mogg byc¢ traktowane jako wyjgtkowe, jak rdwniez krajobrazow
pospolitych i zdegradowanych. Celem konwencji jest promowanie ochrony i planowania krajobrazu
oraz organizowanie wspotpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu, w tym
tworzenie dobrej praktyki krajobrazowej. Sygnatariusze konwencji zobowigzani sg do podjecia dziatan
na rzecz:
e prawnego uznania krajobrazow jako: istotnego komponentu otoczenia ludzi, wyrazenia
réznorodnosci kulturowej i przyrodniczej, podstawy ich tozsamosci,
e ustanowienia i wdrozenia polityki w zakresie krajobrazu ukierunkowanej na ochrone,
gospodarke i planowanie krajobrazu poprzez przyjecie srodkéw specjalnych,
e ustanowienia procedur udziatu spoteczeristwa, organéw lokalnych i regionalnych oraz innych
stron zainteresowanych zdefiniowaniem i wdrozeniem polityki w zakresie krajobrazu.

Program dziatan na rzecz ochrony srodowiska

Srodowiskowa polityka Unii Europejskiej oparta jest obecnie na ésmym Programie dziatar na rzecz
ochrony srodowiska (8. EAP), ktory wszedt w zycie 2 maja 2022 r. i ktérego jednym z kluczowych
elementow jest adaptacja do zmian klimatu, powigzana z wieloma innymi aspektami srodowiskowymi,
takimi jak: ochrona gleby, zrGwnowazone Srodowisko miejskie oraz zrownowazona ochrona wadd.
Program okresla trzy obszary priorytetowe, w ktérych nalezy podja¢ wiecej dziatan na rzecz
przyspieszenia transformacji ekologicznej w kierunku neutralnej dla klimatu, zréwnowazonej,
nietoksycznej, zasobooszczednej, bazujagcej na energii ze zirédet odnawialnych, odpornej
i konkurencyjnej gospodarki o obiegu zamknietym w sposdb sprawiedliwy, rdwny i sprzyjajacy
wiaczeniu spotecznemu, a takze ochrony, odbudowy i poprawy stanu $rodowiska, miedzy innymi
poprzez powstrzymanie i odwrdcenie procesu utraty rdéznorodnosci biologicznej. Wspiera on
i wzmacnia zintegrowane podejscie do polityki i wdrazania, opierajgc sie na Europejskim Zielonym
tadzie. Wsrdd celow priorytetowych, ktére majg zostac osiggniete do korica 2030 r. r., znajdujg sie:

e osiggniecie celu redukcji emisji gazéw cieplarnianych do 2030 r. oraz neutralnosci klimatycznej

do 2050r.,
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e wzmocnienie zdolnosci przystosowawczych, zwiekszenie odpornosci i zmniejszenie podatnosci
na zmiane klimatu,

e dazenie do modelu regeneracyjnego wzrostu, uniezaleznienie wzrostu gospodarczego od
wykorzystania zasobow i degradacji Srodowiska oraz przyspieszenie przejscia na gospodarke o
obiegu zamknietym,

e oOsiggniecie zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym zanieczyszczen powietrza, wody i
gleby, oraz ochrona zdrowia i dobrostanu Europejczykéw,

e ochrona, zachowanie i przywrdcenie réznorodnosci biologicznej oraz wzmocnienie kapitatu
naturalnego (zwtaszcza powietrza, wody, gleby oraz ekosysteméw lesnych, stodkowodnych,
podmoktych i morskich),

e redukcja presji na srodowisko i klimat zwigzanej z produkcjg i konsumpcjg (zwtaszcza w
dziedzinie energii, rozwoju przemystowego, mieszkalnictwa i infrastruktury, mobilnosci i
systemu zywnosciowego).

Program zawiera wizje na rok 2050, ktdra zawarta zostata takze w poprzednim programie sidmym,
w ktdrej obywatele majg sie cieszy¢ dobrg jakoscig zycia, z uwzglednieniem ekologicznych ograniczen
planety, w gospodarce nic sie nie marnuje, przywracana jest réznorodnos¢ biologiczna, a niskoemisyjny
wzrost wyznacza droge rozwoju globalnego. Dla potrzeb oceny spdjnosci projektu Planu z celami
ochrony Srodowiska przeanalizowano dokumenty zawierajgce cele Srodowiskowe istotne dla
ksztattowania przestrzeni regionu w odniesieniu do nastepujacych obszaréw tematycznych: rozwdj
zréwnowazony, zachowanie réznorodnosci biologicznej, poprawa jakosci komponentow srodowiska w
kontekscie jakosci zycia i zdrowia ludzi. Do najwazniejszych obowigzujagcych dokumentow
okreslajacych priorytety w zakresie ochrony srodowiska naleza: Strategia Europa 2020, Agenda
Terytorialna UE 2020, Agenda Miejska dla Unii Europejskiej oraz Europejska Konwencja Krajobrazowa.
Wiekszos$¢ wyznaczonych w nich celéw jest istotna z punktu widzenia okreslenia uwarunkowan oraz
kreowania kierunkdw zagospodarowania przestrzeni.

Strategia na rzecz biordznorodnosci 2030

Unijna strategia na rzecz bioréznorodnosci 2030 stanowi plan dtugoterminowy, ktdrego celem jest
ochrona przyrody i odwrdcenie procesu degradacji ekosysteméw. Odbudowa biordéznorodnosci w
Europie powinna sie odby¢ do 2030 r. poprzez zastosowanie konkretnych dziatan i wypetnienie
zobowigzan.

Zaproponowano w niej, jaki wktad UE moze wnie$¢ w przyszte miedzynarodowe negocjacje w sprawie
globalnych ram bioréznorodnosci na okres po 2020 roku. W ramach strategii, stanowigcej zasadniczy
element Europejskiego Zielonego tadu, wspierana bedzie rowniez ekologiczna odbudowa gospodarki
w nastepstwie pandemii COVID-19, ktéra polegac¢ bedzie na budowaniu odpornosci spoteczenstwa na
zagrozenia takie jak skutki zmian klimatu, pozary laséw, brak bezpieczeristwa zywnosSciowego,
wystepowanie choréb — w tym poprzez ochrone dzikiej fauny i flory i zwalczanie nielegalnego handlu
dzika faung i florg. W strategii zawarto konkretne zobowigzania i dziatania, ktére nalezy zrealizowaé do
2030r.:

e utworzenie w catej UE wiekszej sieci obszaréw chronionych na ladzie i na morzu,
e rozpoczecie planu odbudowy zasobdw przyrodniczych,
e wprowadzenie srodkéw umozliwiajacych niezbedng zmiane transformacyjna,
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e wprowadzenie $rodkéw majacych na celu sprostanie globalnemu wyzwaniu, jakim jest
zachowanie bioréznorodnosci.

Europejski Zielony tad

Europejski Zielony tad to strategia rozwoju, ktdra ma przeksztatcié Unie Europejskg w obszar neutralny
klimatycznie. Jest odpowiedzig na kryzys klimatyczny i silne procesy degradacji sSrodowiska. Wedle
ogdlnych zatozen Unia Europejska ma staé sie spoteczedstwem neutralnym klimatycznie,
sprawiedliwym i dostatnim z gospodarka nowoczesng, zasobooszczedng, przyjazng sSrodowisku. Unia
Europejska postawita sobie za gtéwny cel osiggniecie neutralnosci klimatycznej do 2050 r. poprzez:

e dostarczanie czystej i bezpiecznej energii,

e wdrazanie gospodarki o obiegu zamknietym,

e budynki o nizszym zapotrzebowaniu na energie,

e przyspieszenie przejscia na zrobwnowazona i inteligentng mobilnos¢,

e ochrone i odbudowe ekosystemdw oraz bioréznorodnosci,

e przystosowanie sie do zmiany klimatu,

e ochrone zdrowia.

Dla Polski Europejski Zielony tad jest szansg na przejscie na gospodarke niskoemisyjng i odejscie od
gospodarki pochtfaniajgcej nieodnawialne zasoby naturalne w wyniku powstajgcego na podstawie tej
strategii Europejskiego Prawa Klimatycznego.

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej

Polska polityka ekologiczna opiera sie na konstytucyjnej zasadzie zréwnowazonego rozwoju,
co powoduje, ze musi by¢ uwzgledniana we wszystkich dokumentach strategicznych i programach,
majacych wptyw na srodowisko. Jednoczesnie zgodnie z art. 74 Konstytucji RP naktada to obowigzek
dbatosci o Srodowisko na instytucje publiczne. Dnia 16 lipca 2019 r. Rada Ministréw przyjeta dokument
»Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej”
— tym samym PEP2030 stato sie najwazniejszym dokumentem strategicznym w obszarze Srodowiska i
gospodarki wodnej. Dokument ten jest dostosowaniem wczesniejszych dokumentéw do zmian w
prawodawstwie polskim i wspdélnotowym w zakresie ochrony s$rodowiska. Rolg PEP2030 jest
zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich
mieszkancow. W systemie dokumentéw strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje ,Strategie na
rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.)” przyjeta 14 lutego 2017 r.
przez Rade Ministréw. Kierunki dziatan okreslone w celach PEP2030 majg sta¢ sie odpowiedzig na
przywrdocenie witasciwej roli planowaniu przestrzennemu, w szczegélnosci w zakresie lokalizacji
nowych inwestycji. Cele szczegétowe polityki ekologicznej panstwa ujeto jako trzy pochodne gtéwnego
celu, jakim jest rozwdj potencjatu $rodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcéw. Sa to ,Srodowisko
i zdrowie” — traktujacy o poprawie jakosci érodowiska i bezpieczeristwa ekologicznego, ,,Srodowisko i
gospodarka” — uszczegétawiajgcy temat zréwnowazonego gospodarowania zasobami srodowiska oraz
,Srodowisko i klimat”, ktéry nakreéla dziatania w ramach tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do nich
oraz zarzadzania ryzykiem klesk zywiotowych. PEP2030 okresla ponadto dwa cele horyzontalne
wspierajace powyzsze cele $rodowiskowe: ,Srodowisko i edukacja”, ktéry wigze sie z rozwijaniem
kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw) ekologicznych spoteczerstwa oraz ,Srodowisko
i administracja”, opisujgcy dziatania w ramach poprawy efektywnosci funkcjonowania instrumentow
ochrony s$rodowiska. Wymienione cele odnoszg sie do najwazniejszych trendéw w obszarze
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srodowiska: przybierajgcego na znaczeniu negatywnego wptywu S$rodowiska na zdrowie ludzi,
zwiekszajacej sie konkurencji o zasoby, rosnacej presji na ekosystemy, nasilajacych sie skutkéw zmian
klimatu oraz wyczerpywania sie dotychczasowych Zrddet finansowania ochrony srodowiska. Dla
kazdego z celédw szczegétowych wyszczegdlniono kierunki interwencji, w przypadku celu ,,Srodowisko
i zdrowie” sg to: zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej
wody dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wdéd, likwidacja zrédet emisji
zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania, ochrona powierzchni ziemi,
w tym gleb oraz przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska i zapewnienie bezpieczenstwa
biologicznego, jagdrowego i ochrony radiologicznej. Dla celu ,Srodowisko i gospodarka” kierunkami
dziatan s3: zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu, wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zréownowazonej
gospodarki le$nej, gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym, zarzadzanie
zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej panstwa oraz
wspieranie wdrazania ekoinnowacji. Dla celu ,,Srodowisko i klimat” dziatania majg by¢ przeprowadzane
w kierunku przeciwdziatania zmianom klimatu oraz adaptacji do zmian klimatu i zarzadzaniem
ryzykiem klesk zywiotowych. Ponadto dla celu horyzontalnego ,Srodowisko i edukacja” kierunkiem
dziatania jest edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcéw zréwnowazonej konsumpcji, a dla
celu horyzontalnego ,Srodowisko i administracja” — usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania
ochrong srodowiska oraz doskonalenie systemu finansowania.

Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020 (,Aktualizacia Krajowego Programu Ochrony
Powietrza do 2025 r. (z perspektywa do 2030 r. oraz do 2040 r”)).

Gtéwnym celem Krajowego Programu Ochrony Powietrza do roku 2020 (z perspektywa do roku 2030)
jest poprawa jakosci powietrza, w szczegdlnosci na obszarach, gdzie stwierdzone zostaty przekroczenia
standardow norm. Dotyczy to zwtaszcza osiggniecia dopuszczalnych poziomdw pytu zawieszonego,
benzo(a)pirenu, zwigzkdw azotu, ozonu i innych substancji szkodliwych w powietrzu (wymaganych
przepisami prawa unijnego), a takze — pozioméw wskazywanych przez Swiatowa Organizacje Zdrowia,
w perspektywie do 2030 r. W programie przedstawione zostaty:
e propozycje zmian prawa, dotyczgce m.in. jakosci paliw, wymagan technicznych dla nowych
kottéw opalanych paliwami statymi,
e harmonogram dziatan (organizacyjnych, inwestycyjnych itp.) niezbednych do osiggniecia
poprawy jakosci powietrza w Polsce,
¢ podmioty odpowiedzialne za realizacje dziatan (na poziomie rzgdowym i samorzgdowym),
e systemy monitorowania realizacji programu (ustalone zostaty wskazniki, ktére powinny zostaé
osiggniete w latach 2018 i 2020),
e mozliwe Zrédfa finansowania (Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
fundusze wojewddzkie, a takze $rodki unijne przeznaczone na ochrone srodowiska).

Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza okresla dziatania naprawcze do realizacji w
perspektywie krétko, Srednio i dtugoterminowej, ktore bedg spdjne z dotychczas realizowang polityka
poprawy jakosci powietrza oraz przeciwdziatania zmianom klimatu na poziomie krajowym oraz
wojewddzkim i gminnym.

Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 (projekt uchwaty Rady Ministrow w sprawie Krajowego planu

gospodarki odpadami 2028)
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Plan okresla polityke zagospodarowania wszystkich wytwarzanych odpadéw (w gospodarstwach
domowych, przedsiebiorstwach, przemysle), ktéra wpisuje sie w zatozenia gospodarki o obiegu
zamknietym. Przewiduje realizacje dziatan znajdujacych sie najwyzej w hierarchii sposobéw
postepowania z odpadami tj. wg kolejnosci: zapobieganie powstawania odpaddw, przygotowywanie
do ponownego uzycia (realizacja niezbednej infrastruktury do selektywnego zbierania odpaddéw u
zrédfa), recykling i inne procesy odzysku. Za wiodace cele plan przyjmuje: zmniejszenie ilosci
powstajgcych odpaddw, zwiekszanie $wiadomosci spoteczedstwa na temat wiasciwego
gospodarowania odpadami (w tym odpadami z Zzywnosci i innymi odpadami ulegajacymi
biodegradacji), zmniejszenie ilosci odpaddéw ulegajgcych biodegradacji kierowanych na sktadowiska
odpaddéw, dazenie do zmniejszania ilosci sktadowanych odpaddéw oraz osiggniecie odpowiednich
poziomu odzysku i recyklingu. W dokumencie zaktada sie: przeciwdziatanie nielegalnemu,
transgranicznemu przemieszczaniu odpaddow, tworzenie synergii pomiedzy nurtem gospodarki
o obiegu zamknietym i unijng politykg klimatyczno — energetyczng, jak réwniez tworzenie praktyk
sprzyjajacych rozwojowi rynku surowcéw wtdrnych.

Zapisy powyzszych przepisdw zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzgdzania
planu ogélnego, ktdry wymaga opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania plandéw i programéw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprécz
samego projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie
sporzadzania planu, jak i po jego zakoriczeniu. Ponadto spotecznos$é moze sktadaé zaréwno wnioski,
jak i uwagi do tego dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustalen
miejscowego planu na srodowisko oraz sposéb oddziatywania zapiséw planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska. Jednoczesnie integralng czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie
uzasadniajgce wybor przyjetego dokumentu w odniesieniu do Prognoza oddziatywania na sSrodowisko
planu ogdlnego dla obszaru gminy Perzéw rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajgce
propozycje metod przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwos¢.

Program ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan

na lata 2015-2020 (w trakcie opracowywania Program ochrony i zrownowazonego uzytkowania

roznorodnosci biologicznej na lata 2022-2027 z perspektywg do 2030 roku)

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministréw uchwalita ,,Program ochrony i zréwnowazonego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata 2015-2020”, natomiast w trakcie
opracowywania jest ,,Program ochrony i zrbwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej na
lata 2022-2027 z perspektywg do 2030 roku”. Dokument ten zaktada kompleksowgq i uwzgledniajaca
wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania réznorodnosci biologicznej realizacje zobowigzan
wynikajgcych z zawartych przez Polske zobowigzan miedzynarodowych oraz efektywng ochrone i
zrbwnowazone uzytkowanie zasobéw przyrody. Jest to takze kontynuacja i rozwiniecie analogicznego
dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministréw w dniu 26 pazdziernika 2007 roku.

Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentami, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:

1. ochrony gleb (wyznaczenie lokalizacji stref otwartych, okreslenie optymalnych wskaznikow
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej);

2. jakosci wéd powierzchniowych (w miejscach wystepowania wod powierzchniowych stojgcych
i ptyngcych wyznaczenie lokalizacji stref otwartych, wprowadzenie profilu dodatkowego dla
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poszczegdlnych stref — tereny wéd, dodatkowo okreslenie optymalnych wskaznikéw minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej);

3. jakosci powietrza (odpowiednia lokalizacja planowanych stref gospodarczych).

Opracowywany projekt planu ogdlnego musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
planami iprogramami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostalo to wyzej
wspomniane, sg dostosowywane do zapiséw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i
przepisach wspdélnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu ogdlnego uwzglednia powyzisze zapisy poprzez poddanie go ocenie
oddziatywania na $rodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko
skutkéw ustalen planu ogdlnego. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania planu ogdlnego, jak i
prognozy zapewniony jest dostep spoteczenstwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentow.
Przeanalizowano réwniez wszystkie uwarunkowania srodowiskowe, ujete w art. 13b ustawy o pizp.
Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen planu i ich wptyw na
srodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajgc w projekcie planu szczegétowe parametry
zagospodarowania terenu i jego mozliwe przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej
zabudowy na dany obszar oraz jego chtonnosé srodowiskowa.

Wazne réwniez pod wzgledem klimatycznym opracowanie ,Strategicznego planu adaptacji dla
sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” (tzw.
SPA2020) wskazuje iz skutki zmian klimatu, zwtaszcza wzrost temperatury, czestotliwosci i nasilenia
zjawisk ekstremalnych, wystepujgce w ostatnich kilku dekadach pogtebiajg sie i z tego wzgledu staty
sie przedmiotem zainteresowania rzgdow i spotecznosci miedzynarodowej. Przeprowadzone badania
naukowe wykazaty, ze zjawiska powodowane przez zmiany klimatu stanowig zagrozenie dla
spotecznego i gospodarczego rozwoju wielu krajéw na swiecie, w tym takze dla Polski. Wysitki na rzecz
dostosowania sie do skutkdw zmian klimatu powinny by¢ zatem podejmowane jednoczesnie
z realizowanymi przez Polske dziataniami ograniczajgcymi emisje gazéw cieplarnianych.

Przy formutowaniu dziatan SPA przesadzono, ze dokument powinien zawierac rdézne grupy dziatan
adaptacyjnych m. in. minimalizacje podatnosci na ryzyko zwigzane ze zmianami klimatu, uwzgledniajac
ten aspekt na etapie planowania inwestycji. Projekt planu uwzglednia powyisze zatozenie,
wprowadzajgc m.in. odpowiednie strefy otwarte wolne od zabudowy oraz minimalne udziaty
powierzchni biologicznie czynnej, dodatkowo wiekszosciowy obszar laséw, wystepujgcych na obszarze
gminy Perzéw, zostaje zachowany. Zapewniony planem znaczny udziat zieleni w istniejgcej
i planowanej zurbanizowanej strukturze gminy bedzie miat niewymierne pozytywne skutki poprawy
klimatu lokalnego, w tym zmniejszenia zjawisk ekstremalnych.

3.4.  Skutki braku realizacji ustalen projektu planu ogélnego

Plan ogdlny to obligatoryjny dokument planistyczny obejmujgcy catg gmine, ktory zastgpi
dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Bedzie miat
range aktu prawa miejscowego, co oznacza, ze jego postanowienia bedg wigzace przy uchwalaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje te bedg mozliwe do wydania wytgcznie na
obszarach wskazanych w planie ogélnym jako tereny uzupetnienia zabudowy (za wyjgtkiem inwestycji
zmieniajgcych zagospodarowanie terenu w sposdb inny niz budowa obiektu budowlanego oraz
w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie),
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co pozwoli gminom lepiej kontrolowac rozwdj zabudowy i jej charakter, ograniczajac niekontrolowane
rozlewanie sie zabudowy. Ustawodawca przewidziat na uchwalenie planéw ogdlnych termin do
30 czerwca 2026 r. Po tej dacie studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy tracg moc.
Natomiast brak planéw ogdlnych uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac o charakterze
planistycznym na obszarze danej jednostki administracyjnej. Podobnie bowiem jak w przypadku decyzji
o warunkach zabudowy, ktéra nie bedzie mogta by¢ wydana bez wczesniejszego okreslenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy, niemozliwe takze bedzie uchwalanie planéw miejscowych. Po 30 czerwca
2026 r. warunkiem zaréwno uchwalenia planu miejscowego jak i wydania decyzji o warunkach
zabudowy bedzie wejscie w zycie w danej gminie planu ogdlnego.

3.5. Istotne dla projektu planu ogdlnego zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska i krajobrazu, zapisy wynikajgce z
ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy w planie
nalezy zapewnié¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska, m.in. poprzez:

e ustalanie programdw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

e zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania S$ciekéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terendéw
zieleni,

e uwzglednianie koniecznos$ci ochrony wdéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej,

e zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,

e uwzglednienia potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom,

e uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody w planie:

a) wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy w celu racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi
i ograniczenia rozprzestrzeniania sie zabudowy;

b) ustalono strefy otwarte wolne od zabudowy na ktérych zachowuje sie funkcje gruntéw lesnych,
rolnych, wodnych, terendw 13k, zieleni naturalnej;

c) dopuszczenie zagospodarowanie zielenig naturalng wiekszosci wolnych od zainwestowania
fragmentoéw stref planistycznych;

d) wyznaczono strefy planistyczne dopuszczajgce zainwestowanie i zabudowe, okreslajac jednoczesnie
optymalne wskazniki zabudowy i zachowanie minimalnego udziatu biologicznie czynnego na ich
terenie zapewniajgc tym m.in. ochrone krajobrazu $rodowiska i lokalnych warunkéw klimatycznych;

Ustawa Prawo ochrony srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w planie ogdlnym nalezy uwzgledniaé
ograniczenia wynikajgce z:

1) ustanowienia szczegélnych form ochrony przyrody,
2) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,

3) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,
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4) strategicznych map hatasu,

5) ustalenia w trybie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodhne (tj. Dz. U. z 2024 r., poz.
1087), warunkéw korzystania z wdd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych ujeé
wadd, a takze obszaréw ochronnych zbiornikow wéd srédlgdowych,

6) przepiséw ustawy z dnia 16 czerwca 2023 r. o wielkoobszarowych terenach zdegradowanych.

ad 1) Na terenie gminy Perzéw nie wystepujg powierzchniowe obszary chronione na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478 ze zm.).

ad 2) W planie ogdlnym wyznaczono nowe strefy gospodarcze majac na uwadze strefy zabudowy
mieszkaniowej. Wyjatek stanowig istniejgce zaktady produkcyjne, i towarzyszace im istniejgce
zabudowania mieszkaniowe.

Ad 3) Na terenie gminy Perzéw nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych
poza aglomeracjg, z tego wzgledu plan ogdlny ich nie uwzglednia.

Ad 4) Na terenie gminy Perzéw nie wystepujg strategiczne mapy hatasu.

Ad 5) Na terenie gminy Perzéw nie jest okreslona posrednia strefa ochronna uje¢ wéd ani obszary
ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych.

AD 6) Na terenie gminy Perzow nie wyznaczono wielkoobszarowych terenéw zdegradowanych, w mysl|
ustawy z dnia 16 czerwca 2023 r. o wielkoobszarowych terenach zdegradowanych (Dz. U. 2023 poz.
1719).

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w planie ogdlnym musza by¢
uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdd ktérych do najbardziej istotnych naleza:
e utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemaow,
e zachowanie réznorodnosci biologicznej,
e zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybdw, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,
e ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w gminnych i wsiach oraz zadrzewien,
e utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobdéw, twordw i sktadnikow przyrody.

Ustalenia projektu planu ogdélnego nie powinny negatywnie wptywa¢ na gatunki oraz siedliska
przyrodnicze obszarze objetym opracowaniem,

Projekt planu ogdlnego realizuje cele ustawy o ochronie przyrody poprzez m.in.: zachowanie strefy
otwartej wolnej od zabudowy, dopuszczenie terendw zieleni naturalnej, terenéw lasow.

Ochrona srodowiska zwigzana jest z réznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Dodatkowo wystepuja
ustawy, regulujgce w sposéb szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo towieckie,
ustawa o ochronie zwierzgt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.6. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu
ogdlnego

Na terenie gminy Perzow gtdwnymi zagrozeniami dla $rodowiska sg zanieczyszczenia, czyli
wprowadzanie do powietrza, wody i gleby substancji statych, ciektych, gazowych lub energii w ilosciach
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badz sktadzie moggcym negatywnie wptywac na zdrowie cztowieka, klimat, przyrode, glebe, wode oraz
powodowac inne zmiany w $rodowisku, w tym kulturowym. Zrédfa tych zanieczyszczen wynikajg
gtéwnie z postepujgcej urbanizacji, ktéra przyczynia sie do rozwoju transportu, gospodarki komunalnej
i innych sektorow.

Wystepujace na terenie gminy zagrozenia to przede wszystkim:

zagrozenia atmosfery

Gtéwny wptyw na jakos¢ powietrza majg procesy spalania paliw na cele energetyczne, zwigzane
z emisjg powierzchniowa. S3 one szczegdlnie ucigzliwe w okresie grzewczym, zwtaszcza w zwartej
zabudowie, ktéra utrudnia rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen. Zrédtem tych emisji sg zaréwno
niskie kominy odprowadzajace spaliny z palenisk domowych, jak i lokalne oraz zbiorcze kottownie,
w ktdrych czesto spalany jest wegiel niskiej jakosci, zawierajgcy duzg ilos¢ siarki. Istotnym Zréodtem
zanieczyszczen sg rowniez drogi o duzym natezeniu ruchu, zwtaszcza trasy tranzytowe, takie jak droga
krajowa nr 8.

zagrozenia wod powierzchniowych i podziemnych

Na stan s$rodowiska wodnego wptywajg miedzy innymi Scieki z oczyszczalni sciekéw oraz
niedostatecznie rozwinieta sie¢ kanalizacyjna, mimo wysokiego wskaznika zwodociggowania
miejscowosci. Dodatkowo, problem stanowig sptywy powierzchniowe z pdl uprawnych, na ktérych
stosowane sg nawozy mineralne i chemiczne srodki ochrony roslin, oraz sptywy pochodzace z sieci
drenarskiej, ktére wraz z opadami dostajg sie do wéd. Negatywny wptyw majg réwniez dzikie
wysypiska $Smieci oraz sptywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych.

przeksztatcenia rzezby terenu oraz pokrywy glebowej

Dzikie wysypiska $mieci stanowig istotne zagrozenie dla pokrywy glebowej. W zwigzku z dobrze
rozwinietg siecig wodociggowg, ale stabo rozwinietg kanalizacjg, dodatkowe ryzyko dla stanu
sanitarnego gleb mogg stwarzac nieszczelne szamba oraz gnojowica rozlewana na pola.

zagrozenia Srodowiska powodowane przez hatas

Droga generujgcy najwiekszy ruch, a co za tym idzie réwniez znaczny hatas, jest droga krajowa Nr 8.

Zagrozenia powodowane oddziatywaniem elektromagnetycznym

Ujemny wptyw na stan S$rodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktére emitujg fale
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwos$ci w postaci radiofal o czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i
mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w Srodowisku naturalnym. W gminie Perzéw do Zrédet
emisji pdl elektromagnetycznych stanowigcych potencjalne zagrozenie dla sSrodowiska naleza:

e linie elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 110 kV,

e stacja bazowa telefonii komérkowej.

Na obszarze gminy Perzéw do nowych inwestycji, ktdre mogg stanowié potencjalne zagrozenie dla
srodowiska zaliczy¢é mozna:

e projektowane farmy wiatrowe,
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e tereny eksploatacji powierzchniowej,
e nowo projektowane tereny zabudowy.

Elektrownie wiatrowe mogg wywierac dtugoterminowy i staty wptyw na otoczenie. Praca turbin bedzie
nieuchronnie oddziatywa¢ na lokalne warunki klimatyczne, zmieniajgc przeptyw powietrza w ich
poblizu. Dodatkowo, turbiny bedg Zrédtem hatasu generowanego przez topaty wirnikdéw, ktére
napotykajg opdr powietrza podczas obrotu. Elektrownie wiatrowe moga takze stanowié zagrozenie dla
lokalnej fauny, szczegdlnie ptakdw, ze wzgledu na ryzyko kolizji z wirnikami.

W odniesieniu do terendw eksploatacji powierzchniowej, na obszarze gminy wystepujg obecnie
nieeksploatowane ztoza surowcdw naturalnych, dlatego procentowy udziat powierzchni terenéw
przeksztatconych na skutek wydobycia kopalin moze sie powiekszy¢. W poczatkowej fazie oraz w
trakcie eksploatacji przewazaja negatywne oddziatywania zwigzane z powierzchniowym
przeksztatceniem terenu, w tym utworzeniem wyrobiska eksploatacyjnego, co bezposrednio wptywa
na bioréznorodnosé, faune, flore i krajobraz. Konieczne bedzie usuniecie warstwy gleby wraz
z roslinnoscig, co spowoduje zmniejszenie powierzchni siedlisk, ktére stanowig miejsca bytowania
i zerowania zwierzat. Utrata wartosci uzytkowej gruntéw bedzie jednak przejsciowa, poniewaz tereny
poeksploatacyjne powinny zosta¢ poddane rekultywacji. Zaznaczy¢ nalezy, ze eksploatacja
powierzchniowa moze odbywac sie dopiero po udokumentowaniu ztoza.

Posrednie oddziatywania, takie jak odwodnienie wyrobiska (w przypadku wystepowania ptytko
zalegajgcych wdd powierzchniowych), moga prowadzi¢ do pogorszenia stanu sgsiadujgcych siedlisk,
takich jak faki czy lasy. W wyrobisku moze wystgpic¢ inwersja temperatury — w dzien temperatura
bedzie tam wyzsza, a w nocy nizsza niz w otoczeniu. Ze wzgledu na dtugi czas trwania przedsiewziecia,
przewazac bedg oddziatywania dtugoterminowe.

W trakcie budowy z pewnoscia nastapi przeksztatcenie rzezby terenu oraz zniszczenie warstwy gleby,
ktora zostanie zastgpiona powierzchniami utwardzonymi. Zmianie ulegng warunki zycia roslin
i zwierzat w dotychczasowych siedliskach. Pojawig sie takze ucigzliwosci w postaci emisji
zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu, ktére beda miaty charakter lokalny i krétkoterminowy,
ograniczony do obszaru budowy, jego zaplecza oraz drég dojazdowych.

Powstanie nowych terendw produkcyjno-ustugowych w poblizu drogi krajowej Nr 8 moze prowadzié
do gromadzenia zanieczyszczen i hatasu o charakterze komunikacyjnym. Skala oddziatywania tych
terendw bedzie zalezeé od rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

4. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu ogdlnego na
srodowisko

4.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Przeksztatceniom mogg ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich
posadowieniem i fundamentowaniem. W gminie nastepuje stopniowy spadek liczby ludnosci w ujeciu
ostatnich dziesieciu lat. Nie dochodzi do znaczgcego przyrostu powierzchni kubaturowej budynkdéw.
Wyczerpanie wolnych przestrzeni do zabudowy, w pierwszej kolejnosci powinno odbywac sie na
terenach objetych miejscowymi planami oraz w miejscach tzw. luk w zabudowie. Zatem dalsze zmiany
w Srodowisku nie powinny nastepowac w sposdb gwattowny i niezgodny z dotychczasowym trendem
w zakresie budownictwa. W miejscach wprowadzenia nowej zabudowy i lokalizacji elementéw
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infrastruktury technicznej i dojazdéw nastapi uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw
biologicznie czynnych. Istotng ingerencjg w warunki gruntowe moze by¢ ewentualna realizacja
kondygnacji podziemnych, dlatego nalezy rozwazyc¢ zastrzezenie na etapie sporzadzania miejscowego
planu lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ze ich budowa nie moze doprowadza¢ do
destabilizacji stosunkéw wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na statecznos$¢ gruntow.

Ograniczenie strefowe dopuszczonych zabudowan w planie ogélnym, jak réwniez wyznaczenie obszaru
uzupetnien zabudowy powinno w znacznym stopniu ograniczy¢é przeksztatcanie nieracjonalne
powierzchni ziemi.

Z uwagi, iz kazda strefa zawiera teren infrastruktury technicznej jako profil podstawowy, to zmiany
w uksztattowaniu terenu oraz strukturze gruntu moga wystgpi¢ rowniez w przypadku budowy,
przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytgczy do sieci
infrastruktury technicznej, w tym réwniez budowy linii energetycznych taczacych elektrownie z ogdlng
siecig elektroenergetyczng. Na skutek prowadzenia prac budowlanych moga nastgpi¢ zmiany we
wtasciwosciach fizycznych i chemicznych podtoza, jak réowniez przeksztatcenie powierzchni ziemi
o charakterze lokalnym i krétkoterminowym, zwigzane z wykonaniem wykopodw.

Podczas realizacji dopuszczonych przedsiewzieé zaleca sie wywdz mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj. ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz przepisami wykonawczymi do tych ustaw.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpaddw statych
w obrebie dziatek budowlanych, do czasu ich odbioru i wywiezienia na sktadowisko.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zachowuje sie istniejgce tereny laséw oraz tereny zieleni. Dzieki
tym zapisom projektu planu, znaczna powierzchnia obszaru objetego opracowaniem pozostanie
czynna przyrodniczo, gdyz bedzie stanowita tereny niezainwestowane, zadrzewione i
zagospodarowane zielenig. Nalezy zwrdci¢ uwage na pozytywny aspekt zachowania laséw, ktérego
konsekwencjg bedzie ochrona gleb przed zanieczyszczeniami, przesuszeniem, nadmiernym
uwilgotnieniem oraz erozjg wodng i wietrzna.

Najwieksze kompleksy gruntéow rolnych chronionych na terenach otwartych ujete zostaty m.in. w
profilu terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas Ill, na
terenach zurbanizowanych, pomiedzy istniejgcymi ciggami komunikacyjnymi, gdzie pola uprawne
zostaty zaniechane, ujete zostaty w strefie dopuszczajacej realizacji budownictwa — gtédwnie
ustugowego i produkcyjnego, a takze w strefie produkcji rolniczej.

4.2. Oddziatywanie na krajobraz

W mysl Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzgdzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
(Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98), ktorej celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania
krajobrazu oraz organizowanie wspotpracy europejskiej wtym zakresie, opartej na wymianie
doswiadczen, specjalistow itworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej, krajobraz jest waznym
elementem Zzycia ludzi zamieszkujgcych w miastach ina wsiach, na obszarach zdegradowanych,
pospolitych, jak réwniez odznaczajacych sie wyjatkowym pieknem. Ustalenia Konwencji wskazujg na
konieczno$¢ prowadzenia dziatan na rzecz zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych
cech krajobrazu tak, aby ukierunkowaé¢ i harmonizowa¢ zmiany, ktére wynikajg z proceséw
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spotecznych, gospodarczych i Srodowiskowych. W celu realizacji zapiséw Konwencji podejmuje sie
dziatania zmierzajgce m.in. do:

— prawnego uznania krajobrazéw jako istotnego komponentu otoczenia ludzi,

— ustanowienia procedur udziatu spoteczerstwa w procesach planowania i zarzadzania

krajobrazem,
— uwzgledniania kwestii krajobrazowych we wszelkich dziataniach zwigzanych z zarzadzaniem
przestrzenia.

W poblizu terendw, gdzie wyznaczone zostaly obszary intensywniejszych przeksztatcen
i zainwestowania, nastgpi miejscowe ograniczenie roéznorodnosci biologicznej. Niemniej nowo
wyznaczone strefy inwestycyjny w planie ogdlnym wystepujg wytacznie w sasiedztwie istniejgcej
zabudowy, stanowig jej uzupetnienie lub poszerzenie. Ponadto biorgc pod uwage niewielka
powierzchnie potencjalnej nowej zabudowy oraz planowane zainwestowanie terendéw — krajobraz
gminy winien zosta¢ zachowany. Rowniez poprzez ustalenie w dokumencie ogdlnych parametréw
zabudowy — w tym intensywnosci i wysokosci zabudowy nawigzujgcych do istniejgcego
zagospodarowania.
Ewentualne elektrownie wiatrowe zrealizowane w wyznaczonych strefach otwartych z pewnoscia
beda wywierac dtugoterminowy i staty wptyw na krajobraz.
Przed zaburzeniem ciggtosci systemu przyrodniczego, zaburzeniem walordw krajobrazowych,
charakterystycznej topografii terenu, a takze uktaddw ruralistycznych, ustalenia projektu planu
wprowadzajg ustalenia strefowe dla poszczegdlnych terenéw. Przy czym na etapie sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego tereny zabudowy nalezy tgczy¢ spdjnym
systemem zieleni urzadzonej i krajobrazowej, celem poprawy wizerunku i waloréw krajobrazowych
terendw zurbanizowanych jak i z nimi sgsiadujgcych terendw rolnych i le$nych, objecie ochrong miejsc
i terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed dominacjg elementéw obcych,
w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic reklamowych, zabudowy substandardowe;j. Plan
ogolny nakresla swoimi ustaleniami do tego ramy.
Dodatkowo obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej nalezy
nadawacd formy architektoniczne, ktdre bedg harmonizowad z otoczeniem. Nalezy ponadto ograniczy¢
lokalizacje na catym obszarze gminy obiektéw wymagajacych makroniwelacji i znacznych przeksztatcen
topografii terenu.
Respektujgc zapisy Konwencji Krajobrazowej w projekcie planu dla stref planistycznych przyjeto
parametry i wskazniki urbanistyczne, w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalng
intensywnosé¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, jak rowniez minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, majgce na celu ochrone tadu przestrzennego i krajobrazu.
Uszczegdtowienie struktury przestrzennej terendw nastgpi w trybie opracowania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.
Pozytywnie na walory krajobrazowe wptynie wyznaczenie stref zieleni i rekreacji oraz stref otwartych,
dzieki czemu zachowane zostang istniejgce tereny laséw i zieleni. Skutkiem ochrony obszaréw le$nych
i zadrzewionych przed zabudowg bedzie utrzymanie dotychczasowego uzytkowania tych terendw i
zachowanie otwartego krajobrazu uzytkdéw rolnych oraz cennych wizualnie obszaréw zadrzewionych.

4.3. Oddziatywanie na powietrze, klimat lokalny i akustyczny

Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wptyw na stan czystosci powietrza
bedzie miata emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych, o charakterze niezorganizowanym, zwigzana
z robotami budowlanymi. Zagrozeniem jakosci powietrza beda prace przy uzyciu specjalistycznego
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sprzetu budowlanego, transport i przetadunek materiatéw budowlanych. Wptyw na skale emisji beda
miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotnosé powietrza, czestos¢, wielkos¢ i rodzaj opadow,
temperatura powietrza, sita i czesto$¢ wystepowania wiatrow. Wyzej wymienione oddziatywania beda
miaty charakter krétkoterminowy i wystgpia jedynie w fazie realizacji inwestycji. Kazde zwiekszenie
terenéw zabudowy kosztem terendw biologicznie czynnych, w szczegélnosci zadrzewionych,
przyczynia sie do przeksztatcenia warunkéw topoklimatycznych. Natomiast oba ww. czynniki mogg
wptywac na pogorszenie jakos$ci powietrza. Wyznaczone w planie strefy gospodarcze pokrywaja sie z
istniejgcy lokalizacjg zaktadéw produkcyjnych, uwzgledniajac jednoczesnie ich mozliwy obszarowy
rozwéj. Usytuowanie stref gospodarczych na terenie gminy Perzdw rdéwniez nie powinno mieé
negatywnego oddziatywania na klimat, akustyczny i lokalny oraz stan higieny atmosfery. Strefy te
wyznaczone zostaty gtéwnie na terenach przy wezle drogi ekspresowej S8 oraz przy terenach obszaréw
kolejowych.

Ze wzgledu na uszczelnienie czesci powierzchni terenu obecnie biologicznie czynnego zmniejszy sie
powierzchnia parowania. W okresie prowadzenia prac budowlanych nastgpi wzrost zapylenia,
szczegdlnie w suche dni. Temperatura moze ulec nieznacznemu wzrostowi w miejscach
intensywniejszej zabudowy, a zabudowa w blizszej odlegtosci od ciekdw wodnych moze przyczynié sie
do dtuzszego zatrzymania chtodnych mas powietrza w dolinach rzecznych i tym samym cieplejszego
powietrza nad nimi zalegajgcego. Przez teren gminy Perzow przebiega droga wojewddzka nr 482 oraz
droga ekspresowa S8. Nalezy dgzy¢ do ograniczen natezenia hatasu zwigzanych z komunikacjg poprzez
wprowadzanie zieleni izolacyjnej, ewentualnie poprzez lokalizacje ekranéw akustycznych oraz
stosowanie ,cichych nawierzchni” drogowych Ilub jeszcze innych S$rodkéw technicznych,
technologicznych i organizacyjnych niwelujgcych to negatywne oddziatywanie.

Postulowane jest, aby tereny podlegajgce ochronie przed hatasem (okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112) przebiegaty w maksymalnej mozliwej odlegtosci od terenow
intensywnej ucigzliwosci komunikacyjnej (w tym tereny kolejowe). W celu ich unikniecia lub
minimalizacji niezbedne bedzie stosowanie odpowiednich srodkéw organizacyjnych, technicznych i
technologicznych (ciche nawierzchnie, ronda, ekrany akustyczne, wydzielenie terendw zieleni
izolacyjnej).

W celu poprawy higieny powietrza nalezy dgzy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza ograniczajac
emisje zanieczyszczeh poprzez stosowanie do celéow grzewczych technologii opartej o przepisy
odrebne, co jest zgodne m.in. z Programem ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5954).

Jedyne ucigzliwosci w zakresie emisji pytéw i gazéw mogg wystapi¢ w fazie budowy poszczegdlnych
obiektéw i bedg one zwigzane z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-montazowymi (m.in. wykopy,
wzmozony ruch pojazdéw, szczegdlnie ciezarowych), badz w projektowanych strefach gospodarczych.
Z tego wzgledu nalezy zawrzeé¢ odpowiednie zapisy ograniczajace emisje przy sporzadzaniu planéw
miejscowych dla tych terendw. Dodatkowo plan ogdlny dopuszcza na czesci terendw (czesci stref
otwartych i ustugowych) lokalizacje instalacji OZE - terendw elektrowni stonecznej, ktérych realizacja
przyczyni sie do ograniczanie emisji zanieczyszczen w wyniku spalania paliw konwencjonalnych.
Projektowane i istniejgce zainwestowanie sankcjonowane zapisami analizowanego projektu Planu
ogdlnego powinno wszelkie oddziatywanie ogranicza¢ wytacznie do terendéw, na ktérych dana
inwestycja jest lub bedzie realizowana lub bedzie mie¢ niewielki wptyw lokalnie.
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4.4. Oddziatywanie na wody

Wprowadzone ustalenia planu ogdlnego nie okreslajg zasad ochrony wodd podziemnych
i powierzchniowych, jednak poprzez wyznaczenie odpowiednich stref — adekwatnych do istniejgcych
uwarunkowan hydrograficznych w sposdb racjonalny powinny chroni¢ zarédwno powierzchniowy jak
i podziemny zaséb wodny. Niemniej w pdzniejszym etapie procesu planistycznego tj. w trakcie
sporzadzania miejscowego planu lub wydawania decyzji ustalajgcych warunki zabudowy winno by¢
okreslone dla poszczegdlnych terenédw sposéb odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych i
przemystowych, ktéry zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami.

Zgodnie z § 28 ust. 1i 2 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sg budynki, powinna by¢
wyposazona w kanalizacje umozliwiajgcg odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej. W przypadku budynkéw niskich lub budynkdw, dla ktérych nie ma
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych.

Zgodnie z § 17 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wdd
opadowych lub roztopowych do wadd lub do urzadzenn wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311) wody
opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace z
zanieczyszczonej powierzchni szczelnej: terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych,
portow, lotnisk, miast, drég zaliczanych do kategorii drég krajowych, wojewddzkich lub powiatowych
klasy G, a takze parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, w ilosci, jaka powstaje z opaddw o natezeniu
co najmniej 15 | na sekunde na 1 ha, obiektéw magazynowania i dystrybucji paliw, w ilosci, jaka
powstaje z opaddw o czestosci wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz w ilosci
nie mniejszej niz powstajgca z opaddw o natezeniu 77 | na sekunde na 1 ha mogg by¢ wprowadzane
do wadd lub do urzadzen wodnych, z wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 75a ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, o ile nie zawierajg substancji zanieczyszczajagcych w ilosciach
przekraczajgcych 100 mg/I zawiesiny ogdlnej oraz 15 mg/l weglowodordéw ropopochodnych. Wody
opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w ust. 1,
moga by¢ wprowadzane do wdd lub do urzadzen wodnych, z wyjatkiem przypadkéw, o ktédrych mowa
w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, bez oczyszczania.

W fazie realizacji inwestycji wykonawca powinien odizolowaé zaplecze budowlane od gruntu i wod
gruntowych. Miejsce skfadowania materiatdw budowlanych nalezy odpowiednio uszczelnic
i zabezpieczy¢ za pomocg geosyntetykdw, natomiast materiaty wykorzystywane w trakcie budowy
nalezy przechowywac w szczelnych kontenerach spetniajgcych wymagania przeciwpozarowe i ochrony
srodowiska.

Respektowanie powyzszych zapisdw przy opracowywaniu dokumentéw planistycznych nizszego
szczebla pozwoli, aby stan wdd gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanych zapisami Planu ogdlnego stref planistycznych o
podstawowym profilu zwigzanym z zabudowsa.
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Zabudowa wiekszej liczby terendw moze przyczyni¢ sie w zakresie wéd powierzchniowych do
zagrozenia ich zanieczyszczeniami na terenach o nieuregulowanej gospodarce wodno-$Sciekowej oraz
mozliwosci zmiany kierunku sptywu wdd opadowych w obszarze wykonywania ziemnych prac
budowlanych oraz z terenéw zabudowanych i utwardzonych. Wobec czego przy wzroscie powierzchni
zabudowy na terenie gminy nalezy w sposdéb réwnomierny rozwija¢ sie¢ wodociggowg oraz sieci
kanalizacji Sciekowej i deszczowej.

Zgodnie z art. 59 Prawa Wodnego celem srodowiskowym dla wéd podziemnych jest:
e zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania lub ich zanieczyszczen,
e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,
e ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnienie réwnowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wéd, tak aby osiggnac ich dobry stan.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wdd, dla czesci wéd bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i ilosSciowym, celem srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.
Ze wzgledu na fakt, iz jakos¢ Jednolitych Czesci Wdd Podziemnych nr 80, 81, 96 okreslono jako dobry
wskazane jest przynajmniej utrzymanie tego stanu.

Natomiast dla wéd powierzchniowych cele sSrodowiskowe zostaty oparte na wartosciach granicznych
poszczegdblnych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajgcych
stan ekologiczny wdéd powierzchniowych oraz wskaznikdéw chemicznych $wiadczgcych o stanie
chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu,
z uwzglednieniem kategorii wéd, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesci woéd powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wod, bedacych obecnie w ztym
stanie/potencjale ekologicznym, ze celem srodowiskowym bedzie dazenie do przynajmniej dobrego
stanu/potencjatu.

Wprowadzenie zapisami planu ogdlnego nowych stref pod zabudowe gtdwnie mieszkaniowa oraz
W mniejszym stopniu pod zabudowe ustugowg i ustugowo-produkcyjng (strefa gospodarcza)
dotychczas uzytkowanych rolniczo, wptynie na ograniczenie zanieczyszczen $rodowiska gruntowo —
wodnego pochodzacego ze Zrédet rolniczych. Przy rozwoju nowego rodzaju zabudowy nalezy jednak,
wraz z powstawaniem nowych inwestycji, zapewni¢ odprowadzanie Sciekow i doprowadzenie wod w
sposdb powodujacy jak najmniej zanieczyszczen (jak wyzej wymieniono). Ponadto projektowane
przeznaczenie strefowe okre$lone w Planie Ogdlnym i ograniczenie rozprzestrzeniania sie
niekontrolowanej zabudowy powinno przyczynic sie do osiggniecia celéw srodowiskowych zawartych
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, gdyz rozbudowa sieci wodociggowej
i budowa sieci kanalizacyjnej stanie sie bardziej optacalna.

Rozporzadzeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 5 maja 2025 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowosci Perzow, gmina Perzow ustanowiona zostata strefa
ochronna ujecia wody podziemnej w miejscowosci Perzéw, gmina Perzéow, powiat kepinski,
wojewddztwo wielkopolskie. Teren ochrony bezposéredniej obejmuje obszar o powierzchni 7412 m?,
stanowigcy dziatke o numerze ewidencyjnym 236/3, obreb geodezyjny Perzow. Na terenie ochrony
bezposredniej stosuje sie zakazy, nakazy i obowigzki okreslone w art. 127-129 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne. Teren ochrony poséredniej obejmuje powierzchnie 0,74 km Na terenie ochrony
posredniej, zgodnie z Rozporzadzeniem, zakazuje sie:
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1) wprowadzania Sciekéw do wdd lub do ziemi, z wyjgtkiem s$ciekdw pochodzgcych ze stacji
uzdatniania wody;

2) rolniczego wykorzystania Sciekow;

3) przechowywania lub sktadowania odpaddw promieniotwdrczych;

4) stosowania nawozéw oraz Srodkéw ochrony roslin, z wyjgtkiem:

a) nawozow statych w ilosciach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) srodkéw ochrony roslin, ktére zgodnie z zezwoleniem na ich wprowadzenie do obrotu nie
zostaty zaklasyfikowane jako stwarzajgce zagrozenie dla zdrowia cztowieka, organizméw
wodnych lub srodowiska;

5) lokalizowania magazyndw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji, a takze
rurociggéw do ich transportu;

6) lokalizowania sktadowisk odpaddw niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne oraz
obojetnych;

7) lokalizowania nowych uje¢ wody z wyjgtkiem studni awaryjnych i zastepczych ujecia
komunalnego w Perzowie;

8) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania martwych zwierzat;

9) urzadzania pryzm kiszonkowych z wyjatkiem pryzm urzadzonych na podtozu
uniemozliwiajgcym przenikanie odciekdw z pryzm do podtoza gruntowego i posiadajgcych
zbiornik bezodptywowy na odcieki;

10) sktadowania opakowan po nawozach i srodkach ochrony roslin.

Wszystkie tereny znajdujace sie w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wdod ujete zostaty w strefie
planistycznej — strefa infrastrukturalna (Sl).

W granicach opracowania wyznacza sie strefy cmentarzy (SC) obejmujace tereny istniejgcych
cmentarzy oraz tereny przewidziane pod przyszte cmentarze. Lokalizacja zabudowy w ich otoczeniu
jest mozliwa przy uwzglednieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze. W mysl ustalen ww. rozporzadzenia odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od
zaktadéw produkujacych artykuty Zzywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéow
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosié co najmniej 150 m. Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona
do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sieé
wodociggowsg i wszystkie budynki korzystajgce z wody s3 do tej sieci podtgczone.

4.5. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Wsrdd gtéwnych zagrozen w zakresie ochrony nieodnawialnych zasobéw naturalnych nalezy wymienic
ich niekontrolowang i zbyt intensywng eksploatacje, nie spetniajgcg wymogow w zakresie ochrony tego
rodzaju komponentéw srodowiska. Nalezy jednoczesnie zauwazyé, ze eksploatacja zasobdw
naturalnych, w tym gtéwnie zt6z kopalin, regulowana jest przez szereg szczegdtowych przepiséw
prawa, w tym m.in. ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gbrnicze czy tez
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowych wymagan
dotyczacych projektéw zagospodarowania ztoza. Z uwagi na powyisze, ryzyko niewtasciwego
zagospodarowania zt6z, ktérych wystepowanie w granicach gminy Perzéw zostato udokumentowane,
jest stosunkowo niewielkie.
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Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze227
udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie w procesie planowania i zagospodarowania
przestrzennego, na zasadach okreslonych w ustawie i w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub
wykorzystania. Zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze okreslajgc ustalenia planu ogdlnego
gminy oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie tez obszary i
tereny gornicze. Taki obowigzek zawarty jest rowniez w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérej wskazano, ze ustalenia planu ogdlnego okresla sie
uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci tereny goérnicze i
obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza kopalin (...).

Gmina wiejska Perzow jest stosunkowo uboga w surowce mineralne. Wystepujg udokumentowane
ztoza surowcdw mineralnych, gtownie kruszyw naturalnych (piaski, zwiry) oraz surowce ilaste ceramiki
budowlanej. Na terenie ztoza Zbyczyna -1 dz. nr 7/4 i ztoza Zbyczyna OP dz. nr 11/3, wyznaczono obszary
i tereny gérnicze decyzjg wyznaczajgcy Starosty Powiatowego — pow. Kepno. Dla udokumentowanych
zt6z, terendw i obszaréw goérniczych oraz dla wybilansowanego ztoza kruszywa naturalnego o nazwie
Turkowy, plan ogélny wyznacza strefy gérnictwa. Ponadto strefa goérnictwa wyznaczona zostata
nieopodal wsi Miechéw z uwagi na wstepne rozpoznanie ztoza kruszywa naturalnego, w celu
zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania.

4.6. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i roznorodnos¢ biologiczng

Ochrona srodowiska na obszarze objetym opracowaniem opiera sie na ustaleniach dotyczacych udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe oraz wyznaczeniu
na obszarze w chwili obecnej niezagospodarowanym, zielonym — strefy otwartej, dla ktérej profil
podstawowy to m.in: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wod. Plan ogdlny zachowujgc istniejgce skupiska le$ne oraz tereny wdd, pozwoli na utrzymanie
ciggtosci biologicznej w gminie (w tym zachowanie korytarza ekologicznego o znaczeniu
ponadregionalnym i terendw objetych ochrong przyrody). Istotnym zagadnieniem przy oddziatywaniu
na szate roslinng jest wystrzeganie sie na obszarze opracowania wprowadzania nasadzen gatunkow
obcych i inwazyjnych (wsréd nich to m.in. bozodrzew gruczotowany, ambrozja bylicolistna, stonecznik
bulwiasty, barszcz Mantegazziego, rdestowiec japonski lub sachalinski, orzech wtoski). Takie zapisy
winny znalez¢ sie na etapie sporzadzania dokumentacji planistycznej nizszego szczebla (planow
miejscowych czy decyzji ustalajgcych warunki zabudowy).

Plan ogdlny wprowadza strefy otwarte z dopuszczeniem realizacji terendw elektrowni stonecznej.
Istnieje prawdopodobienstwo kolizji ptakdw z panelami fotowoltaicznymi, przy probie ich Ilgdowania
na panelach, ktére wskutek efektu odbicia lustrzanego bedg imitowaty tafle wody. Na ryzyko
wystgpienia kolizji narazone sg przede wszystkim ptaki wodne. Problem odbicia moze réwniez
dotyczy¢ owadow sktadajgcych jaja w wodzie (np. jetki, widelnice), ktére rowniez mogg traktowac
panele jako obiekty wodne i sktada¢ na nich jaja. W efekcie moze to oznacza¢ spadek sukcesu
rozrodczego owaddw, a co za tym idzie ograniczenie zasobow pokarmowych dla ptakéw. Problem ten
jednak moze zosta¢ w fatwy sposdb wyeliminowany poprzez stosowanie paneli posiadajacych biate
granice i biate paski podziatu, ktére zmniejszajg znacznie przycigganie bezkregowcéw wodnych.
Dodatkowo przy budowie elektrowni mozna zastosowac panele fotowoltaiczne o powierzchni
antyrefleksyjnej, ktére zmniejszg efekt ol$nienia negatywnie oddziatujagcego na ptaki. Ponadto,
w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z budowg elektrowni stonecznych nalezy zastosowac
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odpowiednie dziatania minimalizujgce negatywny wptyw ww. inwestycji na srodowisko m. in. w
przypadku obsiewu powierzchni biologicznie czynnej zespotu elektrowni stonecznych nie uzywacd
gatunkéw roslin obcego pochodzenia; w przypadku gdy na etapie funkcjonowania elektrowni
stonecznych planuje sie koszenie terendw, to dla ochrony ptakéw legowych nalezy planowac koszenie
poza okresem legowym ptakow.

Majgc na uwadze powyzisze potencjalne zagrozenia dla gatunkéw zwierzat, zaleca sie prowadzenie
prac budowlanych w terminach dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych, tj. poza okresami
legowymi ptakdw oraz wzmozonych wedréwek zwierzat.

Przewiduje sie mozliwos¢ wystgpienie pozytywnych skutkéw funkcjonowania planowanej inwestycji
na gatunki ptakdéw. Prawidtowa lokalizacja i eksploatacja elektrowni fotowoltaicznej moze przyczynic
sie do powstania alternatywnych miejsc zerowania oraz gniazdowania, np. dla tuszczakéw. Bedg nimi
fragmenty trawiaste i zakrzewienia pomiedzy panelami, a takze specjalne stojaki, na ktorych zaktadane
sg panele, wykorzystywane przez niektére gatunki do umieszczania gniazd.

Wyzej wymienione rozwigzania winny rowniez znalezé¢ sie na etapie sporzadzania dokumentacji
planistycznej nizszego szczebla.

Na terenie gminy Perzéw nie wystepujg powierzchniowe obszary chronione na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1478 ze zm.) tj. Parki narodowe,
Rezerwaty przyrody, Parki krajobrazowe, Obszary chronionego krajobrazu, Obszary Natura 200,
Stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne czy Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

Wystepujg Pomniki przyrody takie jak:

e wieloobiektowy Pomnik przyrody — Aleja Jesionowa ztozona z 95 drzew réznych gatunkdéw
rosngcych wzdtuz drogi powiatowej nr 5679P w miejscowosci Miechéw, na nieruchomosci
opisanej geodezyjnie jako dziatka nr 325 obreb Miechdéw (uchwata nr XXXVI/240/2022 Rady
Gminy Perzéw z dnia 28 lutego 2022 r. w sprawie ustanowienia Alei Jesionowej w Miechowie
pomnikiem przyrody),

e wieloobiektowy Pomnik przyrody — Ostoja Miechéw ztozona z trzech drzew gatunku lipa
drobnolistna i jednego drzewa gatunku grusza pospolita na nieruchomosci potozonej w
miejscowosci Miechéw nr 62, stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym nr 372 obrebu
Miechdw (uchwata nr XXXV1/239/2022 Rady Gminy Perzéw z dnia 28 lutego 2022 r. w sprawie
ustanowienia pomnika przyrody , Ostoja Miechéw”).

Aleja Jesionowa zlokalizowana jest na obszarze ujetym we wniosku Spétki Celowej o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Na gruncie art. 120c pkt 1 u.cpk, nie jest mozliwe uchwalenie
projektu planu ogélnego przewidujgcego w przedmiotowej lokalizacji sprzecznego zagospodarowania
z budowa linii kolejowych duzych predkosci. W zwigzku z powyzszym wyznaczono strefe otwartg w
celu rezerwy terenu dla terenu inwestycji kolejowej. Strefa otwarta zawiera profil teren zieleni
naturalnej. Ostoja Miechéw ujeta zostata w strefie otwartej. Tym samym ustalenia planu ogdlnego
uwzgledniajg ww. formy ochrony przyrody.

Na etapie realizacji dokumentdéw nizszego szczebla nalezy przestrzega¢ przepisdow dotyczacych
ochrony gatunkowej, w tym w gtdwnej mierze: zakazéw niszczenia gniazd i siedlisk gatunkdéw
chronionych oraz przypadkowego ptoszenia, okrelonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), a takze w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
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grzyboéw (Dz.U. z 2014 r. poz. 1408), rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2016 r. poz. 1409), zakazéw okreslonych w ustawie z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przed podjeciem prac nalezy przeprowadzi¢
inwentaryzacje pod katem wystepowania chronionych gatunkéw. W razie stwierdzenia wystepowania
chronionych gatunkéw ptakdw termin i sposéb wykonania prac nalezy dostosowac do ich okreséw
legowych.

Nalezy zaznaczyé¢, ze nie przewiduje sie uszczuplenia terendéw lesnych — przewiduje sie bowiem
zachowanie wszystkich gruntow lesnych w strefie otwartej.

Zachowanie jako strefy otwartej gtéwnych korytarzy ekologicznych oraz komplekséw lesnych powinno
zapewnié migracje i ochrone zwierzat lgdowych w tym gatunkéw chronionych.

Realizacja zapiséw planu wptynie na faune obszaréw analizowanych poprzez potencjalne zwiekszenie
udziatu zabudowy (w nowo wyznaczanych strefach zabudowy). Nalezy jednak zauwazy¢, ze planowana
zabudowa uwzglednia zasade zréwnowazonego rozwoju, gdyz zachowuje czes¢ terendw biologicznie
czynnych. Ponadto, wyczerpanie wolnych przestrzeni do zabudowy, w pierwszej kolejnosci powinno
odbywac sie na terenach objetych miejscowymi planami oraz w miejscach tzw. luk w zabudowie.
Zatem dalsze zmiany w Srodowisku nie powinny nastepowaé¢ w sposdb gwattowny i niezgodny
z dotychczasowym trendem w zakresie budownictwa. Rozbudowa po wprowadzeniu planu ogdlnego
przebiegac bedzie w sposdb bardziej kontrolowany, wzdtuz istniejgcych juz zabudowan.

4.7. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Na dziedzictwo kulturowe gminy sktadajg sie nie tylko obiekty zabytkowe rozsiane na terenie gminy,
ale takze obszary — zespoty folwarczne czy cmentarze. Obiekty i obszary cenne historycznie dla Gminy
Perzow zostaty ujete w wykazie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkdow oraz w wykazie zabytkow
ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Ponadto, na terenie gminy zewidencjonowano 82
stanowiska archeologiczne w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw oraz zabytek archeologiczny wpisany
do rejestru zabytkow — nr rejestru 448/WIlkp/C P0.5140.840.2013, data zawiadomienia 05.02.2013 r.
Zapisy planu ogdlnego w sposdb ramowy odnoszg sie do ochrony dziedzictwa kulturowego
znajdujgcego sie na obszarze opracowania (wytgcznie poprzez ustalenia wskaznikéw zabudowy i
wyznaczania odpowiednich profili funkcjonalnych stref planistycznych). Jednoczesnie realizacja
ustalen projektu planu ogdlnego powinna przyczyni¢ sie do poprawienia waloréw krajobrazowych
miejsca, a przez to do wzrostu jej atrakcyjnosci. Wszelkie plany miejscowe badz decyzje o warunkach
zabudowy, bedg musiaty by¢ zgodne z ustaleniami funkcjonalnymi jak i pod wzgledem parametrow
zabudowy. Szczegdétowe ustalenia konserwatorskie bedg zawieraty plany miejscowe i decyzje o
warunkach zabudowy, podlegajace uzgodnieniu z Wielkopolskim Konserwatorem Zabytkow.

Nalezy réwniez zaznaczyé, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty moggace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomié o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, wiasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).
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4.8. Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu ogdlnego bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez wprowadzenie
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe. Jednoczesénie zapisy projektu planu niosg za soba
dazenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co przyczyni sie do poprawy
warunkéw zycia mieszkaricéw. Plan ogdlny ograniczy rdwniez niekontrolowane rozprzestrzenianie sie
zabudowy w tym mieszanie funkcji ucigzliwej z mieszkaniowa. Ustalenia planu ogdlnego odnoszac sie
szeroko (ramowo) do zasad ochrony S$rodowiska i jego zasobdw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy jednoczesnej dbatosci
o Srodowisko. W przypadku nowej lokalizacji funkcji ustugowej nalezy na etapie planu miejscowego
rozstrzygna¢ charakter dziatalnosci, ktéra bedzie najmniej kolizyjna z zabudowg mieszkaniowga oraz
zasady takiego zagospodarowania, aby budynki bedace miejscem prowadzenia spokojniejszej
dziatalnosci byty lokalizowane blizej zabudowy mieszkaniowej, a te o znacznej ucigzliwosci
w oddaleniu.

W kontekscie realizacji nowych inwestycji nalezy zaznaczy¢, ze zagospodarowanie terenu nie moze
powodowac kolizji z uzbrojeniem naziemnym i podziemnym. W celu zminimalizowania negatywnego
oddziatywania na ludzi w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymagania i ograniczenia
techniczne wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenistwa i higieny
pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. z 2003 r. nr 47 poz. 401), rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.), rozporzgdzeniem Ministra
Cyfryzacji z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r. poz. 1040) oraz normami
branzowymi. Przepisy norm branzowych precyzujg odlegtosci zabudowy i innych elementéw
zagospodarowania terenu m.in. od sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnych i
elektroenergetycznych. Ponadto nalezy uwzgledni¢ wymagania w zagospodarowaniu terenu okreslane
indywidualnie przez wtasciwego gestora sieci.

4.9. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnos¢
tego obszaru

W granicach opracowania nie wystepujg obszary Natura 2000, w zwigzku z tym nie przewiduje sie
oddziatywania skutkdw realizacji planu ogdlnego na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc tego obszaru.

5. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewad sie transgranicznego oddziatywania zapisdw projektu planu ogélnego na srodowisko.

6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko
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Dla petnej ochrony srodowiska, majgcej na celu dotrzymanie standardéw jakosci sSrodowiska, zaréwno
na obszarze opracowania projektu planu ogdlnego, jak i w jego sasiedztwie, w zwigzku z realizacja
inwestycji budowlanych, projekty budowlane tych inwestycji powinny zawieraé zalecenia
odpowiedniego dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych.

Szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji moggcych miec negatywny wptyw
na $rodowisko, a takze na zadrzewianie, dolesianie, ochrone obszaréw chronionych. Stan
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego przy obecnym stanie zagospodarowania obszaru objetego
opracowaniem jest dobry. Zapisy projektu planu ogdélnego omdwione w rozdziale 4 zapewniajg
ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na srodowisko istniejgcych i projektowanych
funkcji. Planowany rozwdj terenéw zabudowanych uwzglednia rozwdj infrastruktury techniczne;j i
zieleni urzadzonej oraz zachowuje zielen naturalng, ktéra pozwoli na zachowanie lub przywrécenie
rownowagi przyrodniczej na terenach zurbanizowanych. Dodatkowo dopuszczenie w Planie ogdlnym
realizacje wielkopowierzchniowych instalacji OZE (elektrowni stonecznych i wiatrowych) na czesci stref
pozwoli na redukcje emisji zanieczyszczen do srodowiska zwigzanych ze spalaniem nieodnawialnych
zrédet energii.

Do rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na sSrodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji ustalen projektowanego
dokumentu zaliczy¢ mozna:

e wyznaczenie stref planistycznych SO i SN obejmujacych obszary cenne przyrodniczo, lasy,
wody,

e okreslenie parametréw maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w poszczegdlnych strefach planistycznych
W nawigzaniu do parametrow obowigzujgcych plandéw miejscowych, a takze parametrow
zabudowy wynikajacych z inwentaryzacji urbanistycznej, w tym z danych wysokos$ciowych
pochodzacych z numerycznego modelu terenu,

e wyznaczenie stref SN zieleni i rekreacji — w celu uwidocznienia i wyodrebnienia terendw
zielonych, ktérych zagospodarowanie jest zdominowane przez zielen urzagdzong, badz tez ich
zagospodarowanie wigze sie z lokalnymi ustugami publicznymi.

Jednoczesnie realizacja ustalen Planu ogdlnego, przy odpowiednich w pdZniejszym etapie procesie
planistycznym, nie powinna spowodowad istotnego negatywnego oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze obszaréw objetych ochrong, wynikajgcych z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm).

W planie ogdlnym zawarto wytyczne dla projektantéw sporzadzajgcych miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i organu wydajacego decyzje o warunkach zabudowy okreslajace
dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terendw.

7. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu Planu
Ogodlnego oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji zapisow Planu Ogdlnego w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania
nastgpi po skonkretyzowaniu ramowych ustaled w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub po wydaniu pierwszych decyzji ustalajgcych warunki zabudowy, ktére powstang
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w oparciu o opracowywany dokument. Wynika to z faktu, iz plan ogdlny stanowi dokument prawa
miejscowego — jednak wyfacznie na jego podstawie nie mogg by¢ wydawania pozwolenia na budowe.
Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywaé sie bedzie na etapie wystepowania inwestora
o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy. W zakresie ochrony $rodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany
przez odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu
poszczegblnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu (w szczegdlnosci dotyczgcego: stanu wod powierzchniowych
i podziemnych, powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych
wynikéw pomiardow i obserwacji. Wyniki monitoringu stanu $rodowiska przyrodniczego s3
publikowane w odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Raport o stanie $rodowiska
w wojewddztwie podkarpackim, wydawanym co roku.

Dodatkowo w zakresie indywidualnych rozwigzan dotyczacych gospodarki sciekowej na terenie gminy
wskazuje sie na uwzglednienie przeprowadzania okresowych kontroli dokumentéw potwierdzajacych
wywoOz nieczystosci ze zbiornikéw bezodptywowych, w tym czestotliwosci ich oprdzniania, a w
przypadku indywidualnych oczyszczalni $ciekdbw — przeprowadzania okresowych kontroli
czestotliwosci i sposobu pozbywania sie osaddw sciekowych.

Ze wzgledu na umozliwienie zapisami projektu Planu ogdlnego czesciowe] ekspansji zabudowy na
terenach rolniczych, nalezy przestrzegaé¢ wytycznych zapisanych w ww. projekcie, ilosci terenu
biologicznie czynnego oraz przestrzegac¢ odlegtosci od lasu, dla inwestycji sgsiadujgcych z terenami
lesnymi.

Jednoczesnie poza aspektem srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkéw realizacji zapiséw
Planu ogdlnego. Sporzadzajgcy plan moze zbadaé stopienn zadowolenia mieszkaricdw gminy z tych
postanowien drogg ankietowg badZz poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych,
przeprowadzanych przy okazji analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

8. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu ogdlnego uktad strefowy gminy bedzie mie¢ wptyw na obszary
z nim sgsiadujgce oraz niesie za sobg pewne skutki dla srodowiska przyrodniczego, cho¢ rozwigzania
zawarte w planie dazg do ograniczenia negatywnych skutkéw przyjetych rozwigzan. Mozliwe
rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie sporzgdzania projektu dokumentu, w tym
rowniez po analizie wnioskdw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Zaproponowane
rozwigzanie w opracowywanym projekcie mozna uznaé za najkorzystniejsze. Jednoczesnie nalezy
zauwazyd, iz projekt planu ogdlnego zostat sporzgdzony na bazie obowigzujgcych kierunkéw rozwoju
wynikajgcych ze Studium. Projekt planu ogdlnego stanowi zatem alternatywe dla juz istniejgcego
dokumentu. Analizowany projekt planu ogdlnego uwzglednia wnioski wtadz gminy, instytucji oraz
mieszkancow i przyjmuje rozwigzania optymalne.

9. Streszczenie

Tab. 8. Najwazniejsze informacje z prognozy oddziatywania na srodowisko.
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1. Informacje
ogodlne

1.1. Przedmiot i cel
opracowania,
podstawy prawne

Prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczy projektu
Planu Ogdlnego gminy Perzéw. Plan ogdlny sporzadzany
jest na podstawie Uchwaty Nr LX/389/2024 Rady Gminy
Perzéw z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Perzow.

W prognozie analizie i ocenie podlega projekt planu

1.2. Metoda . . .
ogoblnego gminy Perzow.
opracowania, . . . .
Ustalenia planu ogdlnego okreslono, uwzgledniajac
wykorzystane . ) :
. uwarunkowania  rozwoju  przestrzennego  gminy
materiaty o
wynikajgce z art. 13b upzp
Do opracowania projektu planu gminy Perzéw

1.3. Zawartosé i
gtéwne cele
projektu Planu
Ogdlnego

przystgpiono w zwigzku z obowigzkiem sporzadzenia
planu ogdlnego gminy w jej granicach administracyjnych.
Zgodnie z ww. ustawg 01 lipca 2026 roku, z mocy ustawy,
utraci moc studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego. Ustawa wprowadza
W jego miejsce nowy akt planowania przestrzennego w
postaci planu ogdlnego.
ogolny bedzie

stanowigcym  podstawe do

Plan aktem prawa miejscowego,

sporzadzania plandw
miejscowych oraz wydawania decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Okreslenie,
analiza i ocena
istniejgcego
stanu
srodowiska,
w tym na
obszarach
objetych
przewidywanym
zZnaczacym
oddziatywaniem

2.1. Potozenie
gminy Perzéw

Gmina Perzéw jest wiejskg jednostkg samorzadu

terytorialnego, potozona jest w potudniowej czesci
wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie kepiriskim. Od
zachodu graniczy z wojewédztwem dolnoslgskim — gming
Sycéw i gming Dziadowa Kioda, z wojewddztwem
opolskim —gming Namystéw, od strony pdtnocnejz gming
Kobyla Goéra (powiat ostrzeszowski, wojewddztwo
wielkopolskie), od strony potudniowej z gminami Bralin i
Rychtal w  powiecie

kepinskim  wojewddztwo

wielkopolskie

2.2. Formy ochrony

Na terenie gminy PerzOw nie wystepujg powierzchniowe
obszary chronione na podstawie ustawy zdnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2024 poz.

przyrody 1478 ze zm.). Wystepujg Pomniki przyrody takie jak
wieloobiektowy Pomnik przyrody — Aleja Jesionowa oraz
wieloobiektowy Pomnik przyrody — Ostoja Miechdw.
Zgodnie z Przegladowa mapg geologiczno-inzynierska
Polski (zatgcznik nr 2 do prognozy), grunty gminy Perzow
2.3. Warunki . .
i posiadajg dobre, dostateczne oraz zte warunki
S0 lusieie- budowlane.
gruntowe

Wedtug mapy hydrograficznej Polski dominujg grunty o

stabej i sredniej przepuszczalnosci.
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2.4. Rzezba terenu

Wedtug fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski gmina
Perzéw jest potozona w trzech mezoregionach:

e Wzgdrza Ostrzeszowskie,

e  Woysoczyzna Wieruszowska,

e Roéwnina Olesnicka.

2.5. Klimat lokalny

Gmina podobnie jak cata nizinna czes$é tego regionu,
nalezy do najcieplejszych regionéw klimatycznych kraju,
o Sredniej rocznej temperaturze okoto 8,5°C i dtugim
okresie wegetacyjnym — do 220 dni

2.6. Jakosc
powietrza

Monitoring zmian jakosci powietrza wraz z oceng
poziomu substancji w powietrzu prowadzony jest na
przedmiotowym obszarze przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony  Srodowiska  Departament  Monitoringu
Srodowiska. W roku 2025 opublikowano ,Roczng ocene
jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport
wojewddzki za rok 2024”. Zgodnie z zatgcznikiem do
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647) gmina Perzéw
nalezy do strefy wielkopolskiej.

W efekcie oceny przeprowadzonej dla roku 2024 roku, w
zakresie dwutlenku siarki, tlenkéw azotu oraz ozonu,
strefe wielkopolska zaliczono do klasy A. W klasyfikacji
dodatkowej w odniesieniu do poziomu celu
dtugoterminowego dla ozonu strefie przypisano klase D2.

Pod katem ochrony zdrowia strefe wielkopolska
sklasyfikowano:

— dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu otowiu, arsenu,
kadmu, niklu w pyle PM10 — w klasie A,

— dla pytu zawieszonego PM10 — w klasie A,

— dla pytu PM2,5 z uwzglednieniem poziomu
dopuszczalnego Il fazy — ochrona zdrowia ludzi —
w klasie A1,

— dla pytu PM2,5 z uwzglednieniem poziomu
dopuszczalnego | fazy — ochrona zdrowia ludzi —w
klasie A,

— dla benzo(a)pirenu - w klasie C - ze wzgledu na
przekroczenia poziomu docelowego.

W ramach oceny wykonano réwniez dodatkowa
klasyfikacje wyznaczajac:
— dla ozonu klase A ze wzgledu na brak
przekroczenia poziomu docelowego,
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— dla ozonu klase D2 w odniesieniu do celu
dtugoterminowego.

2.7. Wody
powierzchniowe i
podziemne

Gmina Perzéw potozona jest w dorzeczu Odry, zlewni
Czarnej Widawy, ktdra stanowi o$ hydrograficzng obszaru
gminy. Teren gminy poprzecinany jest réwniez gesta
sieciag mniejszych ciekdw oraz rowdw melioracyjnych i
drenarskich, stale lub okresowo prowadzacych wode.

Gmina Perzéw lezy w granicach 5 Jednolitych Cze$ci Wod
Powierzchniowych, s3 to:

e Czarna Widawa (RW600017136149),

e Polska Woda od Zrédet do Miyoskiego Rowu
(RW60001714269),

e Studnica (RW60001713629),

e Niesdb do Doptywu z Krazkowych
(RW60001618423),

e Jarzabek (RW600017136192),

Przy czym JCWP Nieséb do Doptywu z Krgzkowych i
Jarzabek nachodzg na teren gminy w minimalnym
zakresie.

Obszar opracowania nie jest potozony w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP).

Gmina Perzéw wystepuje w obrebie Jednolitych Czesci
Wéd Podziemnych nr 80, 81, 96 (na podstawie nowego
podziatu obszaru Polski na 174 czesci wéd podziemnych).

2.8. Surowce
mineralne

Gmina wiejska Perzéw jest stosunkowo uboga w surowce
mineralne. Wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw
mineralnych, gtownie kruszyw naturalnych (piaski, zwiry)
oraz surowce ilaste ceramiki budowlanej. Na terenie ztoza
Zbyczyna dz. nr 7/4, wyznaczone zostaty obszary i tereny
gornicze decyzjg wyznaczajgcg Starostwa Powiatowego —
pow. Kepno.

2.9. Szata roslinna

Szata roslinna gminy odzwierciedla zrdznicowanie
lokalnych  warunkédw klimatycznych, geologicznych,
geomorfologicznych, glebowych i wodnych. Tworzg ja
ekosystemy lesne, tgkowe, torfowiskowe oraz zespoty
synantropijne, w tym: segetalne (zwigzane z terenami
rolniczymi) i ruderalne (obecne na obszarach
zurbanizowanych).

Grunty lesne zajmujg ok. 9,8% powierzchni gminy, a ich
zarzadcg jest Nadlesnictwo Sycow. Dominujgcymi
gatunkami drzew sg: sosna 90%, olcha 4%, brzoza 3% oraz
dab, buk i Swierk (3%).
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2.10. Swiat
zwierzecy

Fauna gminy obejmuje gatunki powszechnie spotykane w
wojewddztwie i w kraju. Zwierzeta te zwigzane s3 z
réoznorodnymi  ekosystemami:  lesnymi,  dolinami
rzecznymi, zbiornikami wodnymi (zaréwno sztucznymi,
jak i naturalnymi) oraz krajobrazem wiejsko-rolniczym.

2.11. Klimat
akustyczny

Gtéwnymi czynnikami majgcymi wptyw na poziom hatasu
komunikacyjnego sg natezenie ruchu i udziat transportu
ciezkiego w strumieniu wszystkich pojazdéw, stan
techniczny pojazdéw, rodzaj nawierzchni drég,
organizacja ruchu drogowego. Gtéwne zrédio emisji
hatasu komunikacyjnego na terenie gminy stanowi droga
ekspresowa S8 w catosci oddana do ruchu na odcinku
Wroctaw — Biatystok, droga wojewddzka nr 482, ktéra
biegnie od miasta tddz, przez task, Zdunska Wole,
Sieradz, Wieruszéw i Kepno do wezta Bralin z drogg S8
oraz drogi powiatowe.

Potencjalnym Zrdodtem hatasu, mogg by¢ rowniez farmy
wiatrowe w wyznaczonych strefach otwartych.

2.12. Walory
krajobrazowe i
zabytki

Zdecydowana wiekszos¢ powierzchni gminy uzytkowana
jest rolniczo (82%), tym samym krajobraz ma charakter
typowo wiejski. Dominujg grunty orne, jednak w okolicach
ciekéw wodnych wystepuja taki i pastwiska. Przestrzen
gminy  charakteryzuje sie  stosunkowo  ptaskim
uksztattowaniem terenu (poza niewielkimi wzniesieniami
w potnocnej czesci, ktdre sg elementem mezoregionu
Wzgdrz  Ostrzeszowskich). Tereny rolnicze oraz
przebiegajgce wsérdd nich drogi i zadrzewienia, stanowig
atrakcyjne miejsca dla amatoréw wedréwek pieszych lub
rowerowych. Na terenie gminy obowigzuje Audyt
krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego przyjety
przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr
LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia
Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego.
Zgodnie z powyzszym audytem, na terenie gminy
przewaza krajobraz o typie wiejskim.

Na dziedzictwo kulturowe gminy sktadajg sie nie tylko
obiekty zabytkowe rozsiane na terenie gminy, ale takze
obszary — zespoty folwarczne czy cmentarze. Obiekty i
obszary cenne historycznie dla Gminy Perzéw zostaty
ujete w wykazie zabytkdw wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz w wykazie zabytkéw ujetych w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Ponadto, na terenie
gminy zewidencjonowano 82 stanowiska archeologiczne

w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz zabytek
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archeologiczny wpisany do rejestru zabytkdw — nr rejestru
448/WIkp/C P0.5140.840.2013, data zawiadomienia
05.02.2013 .

2.12. Oddziatywanie
elektromagnetyczne

W gminie Perzéw do sztucznych zZrédet emisji pdl
elektromagnetycznych stanowigcych potencjalne
zagrozenie dla srodowiska naleza:
e linia elektroenergetyczna o napieciu
znamionowym 110 kV, ktéra przecina gmine
e urzadzenia emitujgce pola elektromagnetyczne
wykorzystywane w: os$rodkach medycznych,
policji, strazy pozarne;.

3. Ocena
rozwigzan
funkcjonalno-
przestrzennych i
innych ustalen
projektu planu

3.1. Cel
opracowania
projektu planu
ogdlnego

Plan ogolny to obligatoryjny dokument planistyczny
obejmujacy catg gmine, ktdry zastgpi dotychczasowe
studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego. Bedzie miat range aktu prawa
miejscowego, co oznacza, ze jego postanowienia bedg
wigzace przy uchwalaniu miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

3.2. Ustalenia
projektu planu
ogodlnego

Zgodnie z art. 13a ust. 4 upzp w planie ogdlnym gminy
Perzéw okreslono strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki
miejsca. Zamkniety katalog stref planistycznych okreslony
zostat w art. 13c ustawy o pizp. Dla poszczegdlnych stref,
co wynika z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny
oraz:

e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz  maksymalnego udziatu  powierzchni
zabudowy (dla stref o ktérych mowa w art. 13c
ust 2 pkt 1-7 pizp);

e wartos¢ minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 pizp), nie
mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych
na podstawie art. 13m ust. 2 pizp.

W planie ogdélny dla gminy Perzéw ustalono,
uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, nastepujace strefy planistyczne:

1. SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg

mieszkaniowg wielorodzinng,
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2. S - strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng,

3. SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa,

4. SU - strefy ustugowe,

5. SP —strefy gospodarcze,

6. SR —strefy produkgcji rolniczej

7. Sl —strefy infrastrukturalne,

8. SN —strefy zieleni i rekreacji,

9. SC - strefy cmentarzy,

10. SG — strefy gérnictwa,
11. SO — strefy otwarte,
12. SK — strefy komunikaciji.

3.3. Cele
ochrony Srodowiska
ustanowione na
szczeblu
miedzynarodowym,
wspolnotowym i
krajowym oraz
sposoby ich
uwzgledniania w
projekcie planu
ogodlnego

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada obowigzek
zgodno$ci  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego i wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy z zapisami Planu ogdlnego gminy. Jednoczesnie
Plan jako dokument

0golny wyrazajgcy polityke

przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z
polityka
wojewddzkim, a ta z krajowa polityka przestrzenna.

przestrzenng prowadzong na szczeblu
Wzajemne powigzanie tych dokumentéw zapewnia

spojne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz
umozliwia przeprowadzanie inwestycji strategicznych w
skali krajowej.

Uchwalenie planu ogdlnego ureguluje rozwigzania

funkcjonalno-przestrzenne i zasady zagospodarowania, z
uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, wymogoéw
tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

3.4. Skutki braku
realizacji ustalen
projektu planu
ogodlnego

Po 1 stycznia 2026 r. warunkiem uchwalenia zaréwno
planu miejscowego jak i wydania decyzji o warunkach
zabudowy bedzie wejscie w zycie w danej gminie planu
ogdlnego.

3.5.
projektu planu

Istotne dla

ogoblnego zapisy
zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska i krajobrazu, zapisy wynikajgce z ustawy
Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. i
cele ochrony przyrody zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.,

3.6.
problemy ochrony

Istniejace

srodowiska istotne z
punktu widzenia

Na terenie gminy Perzow gtéwnymi zagrozeniami dla
Srodowiska sg zanieczyszczenia, czyli wprowadzanie do
powietrza, wody i gleby substancji statych, ciektych,
gazowych lub energii w ilosciach badz sktadzie moggacym
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projektu planu
ogoblnego

negatywnie wptywaé na zdrowie cztowieka, klimat,
przyrode, glebe, wode oraz powodowaé inne zmiany w
Zrédta  tych

postepujace]
urbanizacji, ktéra przyczynia sie do rozwoju transportu,

Srodowisku, w tym  kulturowym.

zanieczyszczen  wynikajg  gtéwnie z

gospodarki komunalnej i innych sektoréow.

4,
Przewidywane
oddziatywanie

ustalen projektu
planu ogdlnego
na srodowisko

4.1. Oddziatywanie
na powierzchnie
ziemi

4.2. Oddziatywanie
na krajobraz

4.3. Oddziatywanie
na powietrze,
klimat lokalny i
akustyczny

4.4. Oddziatywanie
na wody

4.5. Oddziatywanie
na zasoby naturalne

4.6. Oddziatywanie
na rosliny,
zwierzeta i

réznorodnosc
biologiczng

4.7. Oddziatywanie
na dobra materialne
i zabytki

4.8. Oddziatywanie
na ludzi

4.9. Oddziatywanie
na cele i przedmiot
ochrony obszaru
Natura 2000 i
integralnos$¢ tego
obszaru

Projekt planu zaktada nieznaczne zwiekszenie terendw

zabudowy, co zawsze wigze sie z uszczelnieniem
powierzchni kosztem trendéw biologicznie czynnych. W
konsekwencji powoduje to réwniez ograniczenie miejsc
bytowania lokalnej fauny. Wprowadzenie wszelkiego
dla

istniejgcych na terenie opracowania roslin i zwierzat.

zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia
Jednakze proponowane zmiany zawarte w omawianym
dokumencie nie wptyng na rozerwanie siedlisk, w tym tez
tych objetych ochrong przyrody, gdyz nie majg one
charakteru wielkoskalowego i nawigzujg do sgsiednich
jednostek osadniczych, niemniej jednak ich efekt bedzie
skumulowany. W celu zachowania mozliwosci migracji
zwierzat projekt planu zachowuje jako strefe otwartg
obszar korytarzy ekologicznych oraz zachowuje istniejgce
kompleksy lesne, i tgkowo-tegowe wystepujace na terenie
opracowania.

Zmiany lokalnych warunkéw klimatycznych, w wyniku
realizacji ustalen projektu planu ogdlnego, ograniczga sie
wytacznie do miejscowego hamowania przeptywu mas
powietrza w jednostkach osadniczych, w ktérych
wystepuje juz gesta zabudowa.

Projekt planu ogdlnego moze wptywaé na warunki zycia
spotecznosci lokalnej. Jednoczesnie zapisy projektu niosg
za sobg dazenie do rozwoju infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej, co przyczyni sie do poprawy
warunkow zycia mieszkancéw. Ustalenia planu ogdlnego,
odnoszac sie szeroko do zasad ochrony srodowiska i jego
zasobow oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg
podstawy do rozwijania terendéw inwestycyjnych
wytgcznie w wyznaczonych dla nich miejscach, przy
jednoczesnej dbatosci o srodowisko.

Zapisy planu ogdlnego w sposdb ramowy odnoszg sie do
ochrony dziedzictwa kulturowego znajdujacego sie na
obszarze opracowania (wytgcznie poprzez ustalenia
wskaznikdw zabudowy i wyznaczania odpowiednich

profili funkcjonalnych stref planistycznych). Jednoczesnie

realizacja ustalen projektu Planu ogdélnego powinna
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przyczyni¢ sie do poprawienia walordw krajobrazowych
miejsca, a przez to do wzrostu jej atrakcyjnosci. Zapisane
w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne nie
powinny powodowaé ucigzliwosci i oddziatywaé na
nieruchomosci sgsiednie, przez co zapewniony jest rozwaj
z poszanowaniem zasad ksztattowania  tadu
przestrzennego i wartosci historycznych.

Bioragc pod uwage niewielkg powierzchnie potencjalnej
nowej zabudowy oraz planowane zainwestowanie
terenéw — krajobraz gminy winien zosta¢ zachowany.
Réwniez poprzez ustalenie w dokumencie ogdlnych
parametréw zabudowy — w tym intensywnosci i
wysokosci zabudowy nawigzujgcych do istniejgcego
zagospodarowania.

Wprowadzone w planie nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowgq lub zagrodowa nawigzuje do istniejgcej w
sgsiedztwie zabudowy. Stanowig jej uzupetnienie lub
poszerzenie z zachowaniem parametréw zabudowy
istniejgcych w chwili obecnej.

5. Informacja o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na
Srodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w
znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewad sie transgranicznego oddziatywania zapisow
projektu planu ogdlnego na srodowisko.

6. Rozwigzania majace na celu
zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na
Srodowisko

Plan ogdlny zawiera wytyczne dla projektantéw
sporzadzajgcych miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego i organu wydajgcego decyzje o warunkach
zabudowy okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia
Zmian w przeznaczeniu terendw.

7. Przewidywane metody analizy
skutkow realizacji ustalen projektu
planu ogdlnego oraz czestotliwosé jej
przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji zapisdw Planu Ogdlnego w
zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania nastgpi po
skonkretyzowaniu ramowych ustalen w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego Ilub po
wydaniu pierwszych decyzji ustalajgcych warunki
zabudowy, ktére powstang w oparciu o opracowywany
dokument.

Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywad sie
bedzie na etapie wystepowania inwestora o pozwolenie
na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy.

8. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu ogdlnego ukfad
strefowy gminy bedzie mie¢ wptyw na obszary z nim
sgsiadujgce oraz niesie za sobg pewne skutki dla
Srodowiska przyrodniczego, cho¢ rozwigzania zawarte w

planie dazg do ograniczenia negatywnych skutkow

69



przyjetych rozwigzan. Mozliwe rozwigzania alternatywne
zostaty przeanalizowane na etapie sporzadzania projektu
dokumentu, w tym rdéwniez po analizie wnioskéw o
zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Zaproponowane rozwigzanie W opracowywanym
projekcie mozna uznac za najkorzystniejsze. Jednoczes$nie
nalezy zauwazyé, iz projekt planu ogdlnego zostat
sporzadzony na bazie obowigzujgcych kierunkéw rozwoju
wynikajgcych ze Studium. Projekt planu ogélnego stanowi
zatem alternatywe dla juz istniejgcego dokumentu.
Analizowany projekt planu ogélnego uwzglednia wnioski
wtadz gminy, instytucji oraz mieszkancéw i przyjmuje
rozwigzania optymalne.

9. Streszczenie

10. Zataczniki

Zrédto: opracowanie wtasne.

10. Zataczniki

Zatgcznik nr 1: Dokumentacja fotograficzna

Zatgcznik nr

2: Przegladowa mapa geologiczno-inzynierska Polski - Obszar objety

opracowaniem na mapie geologiczno-inzynierskiej Polski.

Zatgcznik nr 3: Mapa topograficzna - Obszar objety opracowaniem na mapie topograficzne;.

Zatgcznik nr 4: Ortofotomapa - Obszar objety opracowaniem na ortofotomapie.
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Zatacznik nr 1: DOKUMENTACIJA FOTOGRAFICZNA
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ZALACZNIK NR 2

r _I Granica opracowania planu ogélnego gminy Perzéw

100 Obszar gruntdw ilastych, warunki budowlane dobre lub dostateczne

Obszar gruntéw piaszczystych i buroweglowych trzeciorzedowych, warunki budowlane dobre lub dostateczne, pogarszajg sie w miare wzrostu zawodnienia
[13'] Obszar gruntéw zwirowo-kamienistych moreny czotowej, warunki budowlane dobre

[ Obszar gruntéw piaszczysto-zwirowych akumulacji wodno-lodowcowej i lodowcowej o nachyleniu zboczy 0-3%, warunki budowlane dostateczne lub dobre;
polepszajg sie ze wzrostem Srednicy ziarna i obnizaniem sie zwierciadta wody gruntowej

& Obszar gruntéw piaszczysto-zwirowych akumulacji wodno-lodowcowej i lodowcowej o nachyleniu zboczy 0-3%, warunki budowlane dostateczne;
pogarszajg sie w miare skomplikowania morfologii i zaburzen glacitektonicznych

B8 Obszar glin zwatowych wysoczyzny morenowych o nachyleniu zboczy powyzej 3%, warunki budowlane dobre, pogarszajg sie w miare wzrostu zawodnienia
1897 Obszar glin zwatowych wysoczyzn morenowych w obrebie glin zwatowych, warunki budowlane dobre, uzaleznione od morfologii i zawodnienia

BB Obszar gruntéw piaszczysto-madowych taraséw nizszych, ponizej 4-6m, warunki budowlane przewaznie zte

B2l Obszar piaskéw wydmowych, warunki budowlane zmienne, przewaznie niedostateczne
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Poznan, dnia 05 maja 2025,

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DOTYCZACEJ PLANU OGOLNEGO GMINY PERZOW

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit f ustawy z dnia ustawa z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ja nizej podpisany Pawet Krol odwiadczam, ze spetniam
wymagania okreslone w art 74a ust. 2 pkt 2 ww. ustawy i mys$l art. 74a ust. 3 ww. ustawy jestem Swiadomy

odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.

mgr Pawet Krol

Coutl (Ll



